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RAPPORT DES COMMISSAIRES ALY COMPTES SUR LES COMPTES CONSOLIDES

Assemblée genérale d approbation des comptes de {'exarcice clos le 20 Septermnbre 2020

£ [ zgsermiebe générale de la socéde FIDUCIAL REAL ESTATE.

1. OPIMIGH

o pupcUtion de b3 mSsice qu nous a 18 confiee par wolre assembls geedrale, nous avens effectun 'audit des
comples oo nse'ides de la secide FIDUCIAL REAL ESTATE relats a lexercice Gins Iz 30 Septembre 2020 #ablis
en miders deuros. ley ouils sonl jonts au oresent rapport Des comples onl 46 avEes par [ Caoensedl
&'adh nisirabor le 78 Janvier 2029 sur la base des elemaris dsponbles  cofte date dang an Gomexls vl b
cAge sarilaie e oo Covd 19

Moue certfons gue los conples conscides sonl, au seqard du éfé-entcl IFRE el quadoprs dans LUren
pUGpEETNE, réguiers oL SINCETES &l CONOCNT WNE IT G2 tidéle du résulat des apérabons de exercke ecould airs)
que de | situabon Anangiare 81 du palr.nroine, @ la n de leserdice de: enseenbie consiiue par s ersoraes e
gnfites &0 piites dans 18 consolidaticn.

L"opiron form Jlge ci-dessus esl cobéeme aves & Goniei. de nigre: rappar au comite d awdil.

2. FINDEMENT DE L'OPINICH

v Réfarendln) o'sedif

Mous avons effeciué sotre aud sekin les normes d'axercice professicngl applizables en France Maus =simors
que les éments que nous avons wollectes sant s uffizanls ot ppropres pour fepdor Nedre ooen

Les resparsab ez qui nous noombent en ver de oes pormes S0 vdigukes dany ly parie » Responsataliles
fes Coemmissa res aUx compbes re’ abves § el tes comotes sonsolkias » du present rapgo

» indépendance

hous Ay s realise rale mission o'audil dans ke resped] des rég ee dindeperkiance flui nous sont appikables sur
la péricdk: the 19 Dclobre #1159 ala date o érssion de nolre rappar, &t nolamment naus n'avets pas ourm de
senvices merdds par larficle 5, paragrapbe *, du rég'ement {UE] M337/2014 cu par ke sade de deantclogie e la
predossior de Cannigsa e aux compees.

v Observations
Sans remallfe on Cause ' opinicr exprmés ¢-dossus, rous Atrng vorre aenion sur les points savanls expuads

d5ms B noles o 3 5.4.° Bate 1 — Achls mmobilaés v gl o 3.5 &8 - Cvenements 0sterieurs & la ol » de
lannexe des comptes consolilés concenant la ¢ ise sanitaire liee au Covd-12.

3. JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS - POINTS CLES DE L'ALDMT

En application des dispositions Jes anicles L 823-8 1 R.EZ3 ¥ du Copd e 2ommerce re alwes 313 jusiication de
A0S Apptec alons, NoUs porons A wate CoRNAIZSANce 10s poin's cky de I'adit relalls adx risgues 0 anamalies
sepuficatiies qui. Selon ncire jagemert professomiel ant &t [es pfus impartants paur [audi des Comptes
cnse B2 A5 [erer oo, AINGI CUE |83 rERONSES CUE nous Audrs BRECTees fane A oS nsgques



les apprécalons ains portées snszrivent dars le condexte de [anslit o5 conples congo WEs pris Jans leu”
arsemble. aretkeys dans les cooditions rappelées precédemment. el de |3 famation de polre: GR nian exXprimee gr-
Fyanl hous nEXprmong pas dopinron sur Ges edmaents do oos comples rangalidds prs isaleney.

v Cvaluation des ftmeubles de placerment

Risgues identifios

Leg immentles de p acerient cor ptabihsés dans es comples conscvdes au 3 Septembre 2020 g'avirent nés
sigficali‘s es -eprisentent | essefial des getirs du B &n oo 40 ke

s poles o 5023 - Immeut 6 de placement = & ¢ 3541 hale © - Aclis mme Lilizdn o définissent s s
midalites de complabs watior o J&valaatian Elles predsent notammert -
«Afn de s gssu-er de @ cohérence des valeurs corr plables actued 22, la Grogoe est armang
a dibge~iet il maniéne Déricd.ue des eiperses sur certying a0t a1pres dexperts ind cperdan’s ;
4 pHec-uer en nlaine des tesls de valonsabor sur ses picipaus 0. La mathodpitgie conaiste & b
s wa£drs de lxalon pour kes lovars ot des lagx de rendement istus dos eaquétes pante] sos disponiblss
FUEALS tle SOTRMEY rREGIANUES «

Cars, layers 87 Laux da rendemenl, refenus par a directan peuvenl sensiblemeanl varier selan la nat.re des biers
lowss el los zomes géoaraphiques SanGenees.

B 13 clalira the chagque exer: oo, 3 d recl on §'assure cue & valeu corrptzh = de ces achfs immab bergs e oirsents
pas de nsque te peds de valea Maus avons cunt dére = contride de 12 valorisabon de ces actifs comme un pain:
clé gle Yaud 1

Procaduras o' auoli! imises e v FRCE gux risquog dendifies

Nalls Suans Exaiting 3 contamiite £ ka méthodalogie apphques parlo groupe er Icnghaon des Nonmes e vrue!.

hous avans egalemen: affechs 0 examen onbgue tlos mmoda bes de mise en ceuwre de celle methadolgie et
MCUS awoins NOIEMMEen: Aaprecie
[&valuatian des immeulies de placement podr 25Guels des experizes o ppendanios gtaient diseank &5
lz cohereace dos loyers et des taax de enderent refemus parla direclan dans ses ests de valensalion, &0
fanclian d&s Poncs Qeograpiiques cancerkes, o Jes d terer s naLunes de Tens Kuds |
l'analyze ¢e Iz sens bilité des valrreahons des immeabies de placermen. Failes par la cireghon. on fonclics des
vanatiors des tapx de rendement refenus.

Maws 34ons cantrdle que les notes « 55 2 3- Immeuoles de placemert e el e L5 4 1 Hate 1 Actifs i mohiises »
dispensaies: une inkarmat on Faanciers apprapnés dans [annexe Somiak £ 2% COMRes GINGCKES.

. VERIFICATHINE SPECIFIQUES

et awons egalecen] pocéde . canformerrent e nomes dexercige professonnel dpplicables en Frarce. aus
yenlcal oM specriues privues oar 03 teales lgaus & 1Eglementares des informaticrs relalves au qroups.
donrées dans & capport s 13 geshon du zonseil 4admin:stration anese e 2 anaar 2071

S'agissant deh evenements sunvenus et des aléments connus poserieurement 2 la date d'améle des comples
relatifs ux eflels de la crise we a4 Sovid-19 1 dircckon nous 4 miligme gy ils fergnl | abjes &'ure commurrEATion
8 [assonblée generale appelés & statuc s sur les comples

Mous mavcns pas debsenval on i Teamulor sur leur $ acérild ot leur concorlance avee les cormnpies GO0 des.



5 INFORMATIONS RESULTANT D'AUTRES QBLIGATIONS LEGALES ET REGLEMENTAIRES

«  Dasignation des Cominissalins aux comptas

NoUs avors &8 nommes Sommistaires aux comphes gk sooétd FIDUCIAL REAL ESTATE par 'azszmbkee
géncrale du 30 Mai 18594 pour e Catane: BOREL ET ASS0CIES ains que pour ke Saxnet ESCOFFIES

s 39 Sepleribre 2020, le Cabnot BOREL ET ASSOCIES 21 le Cabi~et Z500FFIER é13 &nt dans la £7+™ Anngg
de leur mussion Sans aleerupion Les tires Je 14 sonélé dtaic déji admis aus negncitians sur ur maqche
réqlaments arg ile lears prses de fonclions

. RESPONSABILITES DE LA DIRECTION EY DES PERSONMES CONSTITUANT LE GOUYERNEMENT
D'EMTREPRISE RELATIVES AUX COMPTES CONSOLIDES

Il appatient &fa dirsction 'étah ir des cemptes congoddis présendanl une image idéde confarmemen’ au rdlgrant e
IFRS fel quadoptd dans ! Umgn europeante &ns fue de metie er. face l¢ cont<ale interne qu'elle estime
nEcEsEaire A délabliszerer] de comples consolides re campeAant pas d ancmaliss sknificat ves que celles-cl
provicnnznl de raudes ou resultent d errears.

Lors de Iélablissemend des comples consoges, | incombe A la direction d'éualuer la capacite de 1a SCOER A
paursuyie o cxplalation. e résenter £ans ces comples, br cas éc~eand. les nlgrmalians nécossairas welat wes
3 13 confin g d cxaloitaton et o appxues la corve- lipn camptable de continuce d'exp oilahen, sat s [ 2E prev
de liquide- la st ou de cesser son Aclivite,

I meoiror au comite d audd Ao 2 avie & processus $dlaboaton de Ninfornaion hnanciere 81 o su vre ez

des sysiemes de conird e mlemo of de gesbon des risdes. insi gue be tas gcnéant de ['awdit nterne. en ce qui
concert & kg piotédures -elatives al'élaboeakion e au <atement de Tinfamaban cemplable o financidee.

Les camptes consehdds ol &% arétes par volre Consell dadmenisirahon.

 RESPONSABILITES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES RELATIVES A L'AUDIT DES COMWPTES
CONSGLIDES

v OMyjeciif et démareho o audif

Il nous apparbent defatihe un raopor! sur les comptes consolidés. Nglre rbyesif ot doblenic [asso@nce
rrisonnable (ue les comples consolidés prs dans leur ensemble 1E comoonenl pas G aror alivs siqnificatises
L'assara-ce raennabds corespand a un niveay eleye $agsranae, sars boutelos garantr quut audit alise
comfarmement aux names dexersce srfessiornel permes e Sysiématiguersent detecier toule Avwomalic
sgnificatve, Les anomahes peuvent provenr e fraudes ou esuller deireurs ef scl comsderees cimme
srgnilk-at wes lorsque 'on peut ra sonnablement s'atlendro @ ce quielles pussent phses individeellermar gu i
el inliuereer les décisions sooncmiques que les sliksate ars des comates prenent ke se londant su ceus-

o,

Comrme prégise per atcle LAZ3 10-1 dy Joce do comrerce, nobe missics de certif calic™ ces Jomoles no
consisle pas 8 garanhr 12 viak 1€ 0v la Guali® de 13 gestion de volre socls

Dans Ie cadre dun audit realsé corferndment aux normes 'exeiice prolessioneel appdcables ¢n France, le
COMMTISSEINE AUE Comples &oercs 500 | gament oraessionrel Lout au leey de oei audii

-



Enculre

lidentine e dya e 28 N5z LES Que &5 somples consolides componenl das anomalies signif alives, cue celes

g1 prcvcion ~ent de rawtes ¢o résJltent ¢ eréeurs, dafine =l met en meywre des procéddres o'guds lace 4 ces
isgues o cec.eile des éléments quil oeslire suffisants et appopres pour fonder son op medn.
Le mscue ¢ non-détecior dune anomalie sig-calve provenant ¢ ure Faude et iing evd que celdi dune
ancmalie significatve sesullar! ¢une crewr, car a fraude pent impdquer 13 Coluson. la tals ficatior, les
amissons vokantaires oS ‘ausses declaralions cu & contourngment da coairdke rlame ;

il prend connaissance duce A6 inteme pertinerd pour [audil af n de dé‘nir deg precedures I'audi Appropriess
BN |a circurstance, &1 nan dans @ ot d cxprime - uw cpinign ur 1efl cacité du sonliin interne :

| aprprécie le caraclers apeopric des meliorles cemptables retenues ¢ ke rarachérne raisonnak & des esimations
comptabes fades par la dicion ams que les ivormabons s Goremnant lousnics dans s Lorples

conac wiés

il apprécie |e caractére aopropré de Iapplication par la direcicn de a convent.on comxabs de continuiné
dexplzization gt selon ke déments collectes ledistence cw mon cune roediude sigrif cakve ke @ des
Eyaremers ¢ J a des crcongtances susce alkdes (e metire cn cause |a capatile de g societé 4 poarsuives sun
cxpitabon Catle appréciation §'ap) . sur s Elemerds eollpclés uscu'a a dale de son rEpeo. éan’ toutefio 5
raope-& gue $85 CiaNslatees ou evenerents ultners poumant medte &n cause [a conk it i £x plaitaton.
Sl sanclut & Pesstence d ung incedilude signifoaive, il atiee Ialerlicr des lectours de son rappon Sar les
rlarmatans fournies dars les sompres consalirlés au sujet de cetle noé-wdd oo S ees in‘omations ne sl
pas feumies ou ne sonl pas permentes, viormule e celificalon avec resene oy ur alus de cerfilier:

- 1 appréc 2 .& présentatics d'ensemble les comptes consahides el evalue Si ks complies coeso Kes refiéte ios
e ratons el &venerne s sous jzments de mandre & endanne- une irage fdelo |

concamant linfammaton nansane des perscrims gu @nhiés corprsss dans ke péiméte o consolidal on, |
collecte deg éléments qu v esbme sufisanis &t apEopnés peus & AMmEr f1e SpInon sur g5 Jorples censclides
Il e=d responsahle de la direction. de 13 sugersizn el de la re2 isahon de 'audit des comphes cer soldos ains)
fuie & opinkon esprindc SU G5 CoImples

» Rappovt 3w comité o dudit

Mous remetkans au comité d'audis un rapport qui presenls ol nmeaim I'#erdue des sravaus d aedit of le crogramme
46 traval mis en Euwe, Sins. que les conclusions decoulanl de nos rdddx Hous porans egalament a sa
sannansaroe. e cas ALndant. 'as faiblesses significatives da contréle nleme Jue nOUS auons ideihees pour ce gui
ronceme kot procédures relacives a l'e aborabon ef au traitement de | mbormahen complabie et fina-c .

Pariv les Sleme|s communqués Jars ke rapport au corde Faud 1 figurenl les isgJes d'ar omalies signifcatives que
nOuS jugeons @wair eté les plus importands pour Faudit Ses comples eonsolidés de l'cxerccs et qui ponsiuent de ce
Fait les points clés de vaudis, gu ) rods aoparbent de céorte dans le preser | rampart,



Nous fournissons également au comité d'audit ia déclaration peévue par larticle 6 du régiement (UE) N*537-2014
confirmant notre indépendance, au sens des regles applicabies en France tefles qu'elles sont fixées notamment par
les arficles L.B22-10 a L822-14 du Code de Commerce et dans e code de déoniologie de la profession de
Commissaire aux comples. Le cas écheant, nous nous entretenons avec le Comité d'audit des risques pesant sur
nolre indépendance et des mesures de sauvegarde appliquees

Falt & Lyon et Villeurbanne, le 28 Janvier 2021




3.1 - Bilan consolidé

Actl (en millien o ewros)

10 O 2020

N Amail el o

ACTIFE HON COURANTY

iremokblbation Noonponele i 24 883 72 25911 25994
irrermiing de plocemant I 757 03 15Y 373 599 716 00 DD
irrimckiisafion corporeie i #50 Téa &3 2
Aciifs hrmncie | i 8s 25 Bl | 294

Ay d'impdiy aifféds T . | L =

(CiTAL ACTFS NOM COURLANTY

ACTIFS COURANTS

Tocks 2 21387 1335 20051 v
Clanh of aulres debdboirs 3 15 1E5 P41 14 244 IT-L
Tediororie el dguivalant do inksoresis | 33 143 32 TS k5 Bl

TOTAL ACTIFE COURANTY ¥ 315 =& &7 O il L

141 345 474 108 &7T BO9

TotAL ACTIF

Possil [en millers o euros)

30 Ff 200N

CAPITALX PROFRES
Copiial socil - 25 000 PLYTE L]
Priemey o &rTiEsin '3 =
HRgrves Coranboiany + 7 &7 T
Fdguliaf rel -Pail Growpe - 24 510 3003
-EAHTMHED;'-IE FART nﬁlﬂuﬁ . N 5 = _ﬂ. &77 - H_ﬂ 351
Paricipolon ne Sonnant pos | e e = 1513 | &30
CAPITAUX PEGPRES CONSOUDES ) 5 390 190 343 842
PROVISIONS POUR NISQUES 1 CHARGES g 2700 24m
Pasiiti non cownanty ) — g
Pl @impoky gl 7 7 859 2895
Pamil hrancian long lemea [} 190375 AT B3

POTAL FALSIFE MON COURANTE

Passili caurants

Powils finoncasn courl ferme ] &l 7l & |
Dinite Toumisiseus of oultrel oafles L 15 BaY &P 8E

Dplies wr immobisotion 9 B24 | o3

1o &

TOTAL FASEFY COURANTE

& ¥T B

TOTAL FALKE




3.2 - Compte de résultat consolidé (en Milliers d'euros)

CHIFFRE D'AFFAIRES 13 7% B4l
Achals comomimss - a8
Charges do porsannel 4 390
Chiongot eXbere 4 | 3T
Irrmpdaln e boisy . -4 041
Dioeticr o arnorimamaenly e cépraciations 15 -1d 145
Heprss e provivoms pou cépréciaiion - A
Auilna produils o erploiation - | 355
Ausirme chorge o eplolalion - 570
:i;ﬁ't'i;.t_n;!nnuuuﬂ COURANI . o - 34 725
Ariines prociuds et crum: opdmbinnne & -] 385
 RESULTAT OPERATIONNEL S W B — 33 340
Prosciuits cy discrerin of o dqualents do ks 219
Coxil che Fancietterman mu:-urr-ul -5 7R5
COUT DF UENDETTEMENT ANANCIER —— W S5
AUTHES PRODUITS ET CHARGES ANANCIERS T
CHARGE DYIMPOE - _IH_ -:I.E-B
RESULTAT MNET - B 3 B 4 852
dant por meenont B Groupe 74510
doni paricipalion ne donnont pai e confréla - 43
HOMBRE n'mnm_ = : z -l-IIIIl}

FAR ACTIOM (E]

BEYULTAT

EETULTAT DILUE FAR ACTION

ar 287
- 14]
-6 S F

<20 TTO
588l
-1 |44
44
674
a7
34491

g7y

& & e e

b

&707

4484
 aem
-
-]?'Id-‘l
0023
139

& 44000

Prissentafion du résuttal global |

Ecarhy de conweisian i ¥
Ecars ociudarsi FICE - 4
radeoiiolion des insrumeanty 8 | 7
ciérived 08 COUVETILIE

Ity b fur instrurnanty Céngs B} 9
ds counarhes

EESEMTAT GLOBAL

Pl o groups 26 326
F':rru:pmh:rn mmnrm o b coninfile (L ¥




3.3 - Tableau des flux de hrésorerle consolidé (en Milllers d'euros)

i g Hiax cF Bhei

Opdailons d'explaibationi

sl ned - 24 453
AmortEssmeniy gl provision 1 13 784
Pius el mroins-wolues oe Celsion = b
Irmgaiit clFldrd 18 130
orimlion du besoin an fonds de rouleman < 2908

I DF TRESORERE PEDVENAN] DF ' EXPFLOITATION

14 Gz

Opérafions dinvestissemaents

Acouiiions d'immobiisofion corpoislies af incoporslas 1 iald
Ceshons d immatiBolion cofponelies &l Incorporetie 1 &21
A iitions dimmoblisotions Aroncknes 1 24
Cossignt o’ ocfi Anondcions 1 L]
wiorkglion des créanoes of dalied et & Nnvefisermnant - dig

LUK DF TRESOEFRL PEOVENANT DES INVESTIRIEMENTS

2B W53

-2 733

-5 0a2

FEs

Cpdroliom de inancaments

Dwichancas vorsss 1

Bt RO Uiy a 10 0F8

Remu ety o emonunis B 2B 874

voriodion des comples counants . =} £39

incidance des variotion e fou de chongs we & eioiars . 34

FLUE FROVESMANE DU FENANCERMENT

VAMATION DE TRESORERIE : 4035
_TIEI;EHEI. L‘Gl.t'li’l.ﬂl;l _ - - mm
_'II:-'é.lﬂ'IEIIEA ucl-ﬂ_:l.lti - 4 144

& BXA

4 T12

T

”— = —



3.4 - Tableau de variation des capitaux propres (en Milliers d'euros)
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3.5 - Annexe aux comptes consolidés

3.5.1 - Principes comptables et modalités de consolidation

Lo sochité ADUECIAL H'EALmaﬁumwmmmmﬁm.laﬂwmuuhm%Mﬂ.ﬁm
41, e du Copdlaing Suynemon, 72400, Cowbevole, Ble a1l colée wr le marché Eurolisl &' furonaxt Paris af ur ko plooe
e Luemboury. Les ghah financien contofidis de ko sociélé pour 'exercice clot le 30 septembre 2020 comprennent
la socitté e 1as Biales H'mrrhhdﬂh‘r&mmﬂ!uhﬁrmpaﬂb.t‘ﬂﬁhﬂ&:hﬁmupamlhwﬂma*hhcn{m
d'immeubles de placement, et det presiations de spvices an Ban ovec o gesfion de poncs immobiliers.

3.5.1.1 - Rélérentlel

Les comples de Iexercice clos ou 30 seplembre 2020 son! &bl &n conformiléd avec les nomim IFRS an viguaur
darn I'Union Europaanng.

FIDUCIAL REAL ESTATE o décidé o'ulllser la modide de compto de réqullal par nature s de la recommandation
2013-03 du 7 novembre 3013 de FANC.

Les rdgles &f méthode compiables sont idenfigues & celles applqudes dons les comples consalidés amélas au
10 sepiembne 2019, 4 I'excephion de: nomes. amendemeanh el interprélotions suivants, odoplés dans I'Union

européenne dont |'opplicalion est obligotakre pour cet orarcice .

& Amendements IAL]F-AuwﬂugedUpummmI:mndﬂmhu&m:ﬁmwlmﬂuﬂm d'ur tiegime
s Amandements |AS 28 - intédis & long terme dons des enfreprises osocides e coenfreprises |

u [FRS 14 - Coniral de locafion

 IFRIC 23 - Incertitude relolive ou fratement des impdts sur ks réqulbod,

[ERS 14 i Contrats de location n

Le Groupe FIDUCIAL REAL ESTATE a appligut o nome FRS 14 i Contrais de focation & ou 1* oclobre 2019 [dote
d'application oblgalore). Celfe nome emplace o nome A5 17 el las inferprdtation FRIC 4, SIC 15 ef SIC 27,
Pour les preneurs, la complobiisation es! désormals basée wr un modéle unique, rdultant de la suppression
dis ho disfnction enfre les confrat de lacation simple el les controls de lecation-finoncemeant. FRS 16 prévalt 1o
complabiisation de tous les contrals de locafion ou bilan des prensurs, avec constatalion d'un octif frepréieniatif
dudmﬂ::!'u’rlmﬂurrdnl'u:iﬂInuﬁpundml}nmhﬂumnhurbaldwmdaﬂnlwlﬂmdaruﬂgmﬁmmpahﬂml
chei loyers).
Fuu'l&:hcﬂmludhm:hnu:iuenemhmwmhdumdmﬂwﬁmcmmmmm!
bsiite, avec une comptabiisalion substanticlement inchangée.
Lasmrpnmhumtaru.mpuhﬁrmwmmmRE&LmAEmmmﬁmﬂmhmﬂMdmmlpmm
prévues par la norme FRS 14 sont les suivanibes |

u Masures de transifion |

Utisefion de la mélnods rétospechve simplifiée. Fos de retraiternent des périodes comparolves.

Maintlen du trollement det conlrat de location-noncement identiids selon IAS |7 &t clasufication des oclily et
pn:mlf:::muwldmhmmﬁuﬂsduﬁuﬂmurmﬂhwhmMcmmeMhm;

Le possil au fitie de la localion est évalué & ka valeur acluolle des poiements de locafion restant . Le Groupea
ullise das connalisonces acquises a posterion, par exomple pour détermines la durde d'un confral de lecation gui
contien| des options de renouvellament ou de résiliation |

Le droil d'ulisation & lo date de tramsition e égal au passl du conlrat de location, ajuité du maonlan! des oyers
payés davance ou d payer, Les codls direch infloux sont inlégrés & la valodsation du droil d"ullisafion en date de
trorsilion ;

Exemplion des anclens confrals de locafion dont fa durde résidusla gst Inféreure & 12 moks au 1* oclobve 2017 e
diet contrah de foiblas valeuns refenus por le Groupa,

|8 loun d'aciualsotion oppliqué en date de fronsition comespand ou laux marginal d ampount déterminé sur ba
duration résidusla des contrats pour I'ememble du Groupe.

a Traftameni pamrmanent |
Exemplicn digs nouveoux coniraty de location de courte durée jdurée inféfieure & 12 mois y compris péhodes de
renouvelemant &conomiguement incitafives) el les contrats de falble valeur ©

{a durde de localion relenue pour chaque confrot comespond & lo durde ralsannablament cortaine de locafion.
Callo-ci comaspond & lo durée non résiiable ojustée des démenls subvants ;

« Let options de réslliotion anticipée gue le Groupe o la cerlilude rasonnabile de ne poy exarcer .

* Les ophon: de prolongafion gue ke Groupe a It cerfilude roisonnoble o exencer,

La toux " achalisation corespond ou taux marginal o' ampaani détermind wi la dunalion résidualle des conirol
pour I'ensemble du Groupe | ce baux et défind an fonchion de o durde du control afin de prendre en compte bes

fls de poloment, Le tous d'empount marginal est un toux par défout, & ulEer unigquemant sl le fous dinfénds
darm le confral ne peul pas &tre lociiement ddlemine.
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3.5.1.5 - Regroupements d'enfreprises

Conformarment & IFRS3, kes regroupements d'enfreprises sonl complabilivds sekon la méthode de I* e equasiticn. Selon
cotle méthade, lors de ka pramidte consolidation d'une entité dont le Groupe ocquier e conirdle, les actifs &l les
passifs, aingl que les paisifi dventuel idenlifiabkes. sont comptobdisés & la juste volew 4 lo dote d'ocgulsition.
Salon IFRS3, lon de lo prse de conlrile d'uno entrepise, la différence enire lo quote-part d'intéréts de I"ocguisreur
dans ka juite valeur des actifs, panils el passifs éveniueh idenfiiobles G o dale de prise de conkdle el ke codl
d’ocaquisition constitua un écart d"ocquisition.

§'agisan! des coquisificns de sociéhés donl |"objet principal ast 'eplolfation d'immeubles, col écart o' acouistion
est offecié @ la valsur de I'actil immobiler. Pour les ocqusifions de sociélés de prasiolions de services, 'doarl est
généralemant affectsd en valeur de fonds e carmmenca.

AU moins une foi I'arl, Ia société met en ceuvre des tests de peries de valeur ou filre de 581 ociifs mmobilicn.

1.5.1.4 - Conversion des élals financiers en devises
Le bilan & convorll au loux de clitune,
Por implification, k& compte de rbsullal est comverd ou foux moyen annueel,

3.5.1.7 - Impéts différés des sociétés hors intégration fiscale

Conlormmémant @ lo nome IAS 12, les impdis différds qui sont constalés au bilon &t ou comple de résullal sont
caleulds selon ko méthode du reporl vatiable el résultent ;
-mmﬂmﬁmmhﬂbhﬂdfﬂmmdmmmmmmm:
= cles relroiternents af Siminalions propres & lo comoldofion ayant un impoct wr o il o les copilou propres.

iin crédit d'impdl ou fitre des défcits fscoux reporfables &5t comtaté lorsque lo société concemnde devient
béndficiaire ou 11 edste une trés forte probabillté qu’ello 1o trouve dans une iiuation pénéickare ou cows des
avereiess suivants, FIDUCIAL REAL ESTATE constate un impo! diffiéné sur les écarty d'évaluation apparaissant lar de
ocouisition d'une enfragpriie par ke Groupe.

1.5.2 - Principes el méthodes comptables

3.5.2.1 - Immobiiisations incorparelles

Eiles comespondent pour Fessentisl 4 "ocquisifion de fonds de commelce sur los octivités de sendcos mmobders,
d'écarts d'acquisiions en atlente d'offectalion définifive dors ls délal privvy par les nommed FRS ou d'écorts
d' acquaifions alfechés.

s Toni 'objet d'un test annuel globiol de valorsation [CF note 1.

3.5.2.2 - Immobilisalions corporelies
Cantarmémant @ la notme [AS 16, [8s immaobidisations corparelies brutes sonl complabilisées pour leur coll
o' acquitition y compin les ol d'acquiifion,

3.5.2.3 - Immeubles de placement

En confommilé avec ko nome A5 40, les immeubles de plocement sonl complobilsés pour leur cout o ocoutsitian

compte tany dies précaions suhwonies ©

a dans be bilan o ouvertue ou 1™ oclolsie 2004, cerfains immeubles ont foil Fobjet d'une réévaloation a ko valeur
de marché conformémant & une des opliors offertes par la norme IFRS 1

= s froi o’ acquisifion sonl désarmais incorpots ou cold d'eninbe des immaubles ovec un effet rétrospechil,

Par opplication des nomes IAS 40 et 1AS 14, le Groupe ADUCIAL REAL ESTATE o décidé de melire en oeuvid
une approche par compotsants s 'ensembla de ses aclifl immaobikers selon ko grite de décompaiiiion suleante :

Gt CEUNTS frip sl Rl 735 Envine: 36 orn ol 72 afd

Fagades Entre 15% 1 20'% Enfro 35 o il 40 ans
v bl el Ente S Tat 0N Ervine 15 ora of 30 am
Agoncomienii W?t_.lﬁﬂ:ﬂ-ﬂl&l 10 o

Canlomément @ ko posiion de lo Fédération des Sociétés immobillidres el Fonciares al me dsposant pal
de prograomme phul onnuel de grosses réporolions. | n'o pas &hé créd de composan! porficulier pour cas grondes
réviglons qui se rouvent de fall incluies dans les 4 aulres compasonts.
Por réfdrence en oulre & Iavis 2003-E du CNC, deus méthodes différantes d'dvaluation ont ele ifilisdiny, & sovoir :
» Pour I immaubbes & non reévalugs ou 1= octobie 20085 ! o méthode de la reconsiifution du codt historgue amorl
o &ié appliquée visant & retenir la valeur nette complable aprés recalcul iétrospectl des omortssemants depuis
I'origing wwilvant lo grile de décomposition precitée |
B ¢l a dlé referny comme coll d'enlrée la volewr de marché

« Powr les immabiles o eédvalusés oy 1* octobie 2005t
auil comtitue ko nowvalle bose amortissabie & inqualle 1" applique lo grile de décomposition pracitée, Dons c8 cos,
les ormoiisements 1on! colculés sur les durdes résicueiles restant & cousir,

12 =




5'aghsant des immeubles de plocement destings O &lre consands durgtemeni, une depedcialion éventuslie e
consiatés dans "hypothése ol la valew nette complable s"avinercsl supérieure d lo pha élevée des 2 valeun
wulvantes |

a valleur d'ulilé définie por actualisation des fiun huturs [Discounted Cosh Flow) |

w volelr da morehs,

5'aghsant des immeubles destinés & &le cédes, lo valeur d'inventaire relenue est o phus falble enfre la volaw netle
comploble et la walew de cession nefte des fral de commerciclialion,

Crédit ball immobilier :

Conformément @ la nome (&5 40 el [FRS |14, les biens acquis en crédil-bail son! comolabilisés en immoblkalions
an contrepartie d'une dette financidre de méma montant, & la juste yodair du blen lousg o d o vesewr

actuolsés do palements minimaux s celle-ci et infériewro. L biens comaspondants wont amorfis sur une duree

d'uflilé idenfique & celle des immobilisations corporalles otquises en propre.

L aclivation de contraly de crédi-boll conduit a la conslatafion d'impdts différés e ooz achdant.

3.5.2.4 - Aclils financierns
Las el inanciens son! inscrits au bilan pour lew codt d'achal, Lorsgue leur volewr dinventaire aif inféneure O oo
codt d'achat, une provision pouw déprisciolion est comlolée.

ﬂauj-ﬂﬂ:h
Conformbmant & 1452, las sioci son! dvakiés ou plus faible de leur codl de revient et de lo valewr nefle de réafsalion,

« Coll des locks
Il compeend b codls d'ocquisition. colls de fransformation el aulres codls encouus pour omaner les slocks o

I"endrail o dans I'&tat ow ik 18 iouvent,

o L valnur nette de téollsafion 3! le prix de vente eslime dang be cours nomal de ocivilé diminud des ool
e ceuaires pour realiser o venis,

Les estimations de lo valewr nelte de réalisafion prannent dgalement an consdération le bul dons leguel les docks
sont didtenul.

4,5.2.4 - Créances localaires el clients

Ellas sant valorées pout leur valsur nominale et fonl abje! d'un examen syslématique ou Cas por COs. En fonchion
s dificuités de mcouvrement ousguelies elles sont susceplibles de donner leu, une provision pour déprécialion
avoluant e fsque encouru et conslituée pour chocune d'eles.

3.5.2.7 - Les valeurs mobiliéres de plocemenl
Hles figuent ou blan pour leur coll d'ocquisificn. Une provision pour dépréciofion est constifués lonsgue ke coun
bounier mayen du demier mols el infénewr au prix de revient complabifEs,

3.5.2.8 - Passils inonciers

» Dalles Gnonciéres |

Las omgrunts et oulres possifs fnanciers poreuns d'intérit sonf évaluéds selon ja méthade du codt ekl en uliison
& taux d'iniénat effechl oe I'emprunt, Les frais et pimes o' émission viennen! impoacier |o valeur & "entrée el sont
&lalds wr ko durde de vie de I'emprun via un tous d'inténéd effectil.

Seuls les emprunts jugés signiicallf montan! nominal supérisur o 10 millicns d'euros) fon I'obiet d'un relraifement

« [mtruments Anancien deryés -

Safon las rdgles du Groups, les différenies sociéhds ne doivent prendre aucune pasition spécusalive en maliéne fnancitn,
hmmm.mmmmmm:mmumwmmmlwqradmhdumm
suivent aing e principe de o complabililé por couvertus.

D I'ordgine un contral swop est affecté 4 lo couverture d'un emprunt spéciique, avec lo mime duréde ef les mémes
Gohdances,

En mafitne de fegue de faus, ks deties ef prists Bronciers 4 o vardbles sorl woloreds ou colt qul comespond & ko uste
wammwﬂhﬂmmmmﬂm-ﬂvdubhmmammdunum&armmda
leurs vohours wonl enmegininke direcioman! &n coplioux propees wr b it juste wolour ched inslroments dirkads o 4 e iobleau
der wearlalion dies capilonk propres.

Lar Juiste violewur des ingirumenty cideivis de foux el lo waleur de manche, Cithe valleur de motcid commurigide por i
wmtmmrmmmum¢1mu‘m¢nm wigueur & o date de cibhoe,

3.5.2.9 - Avantoges au personnel
Confammérant & 1o nomme [AS 19, les indemnités de fin de caméne (FC) son! dvaiudes selon b mathode iirospective
dat unités de crodil projetéss.
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En dahors das indemnilds de fin de comére, joul engagement signibcofif enven le penonned. uno provision est
consiivée ou Tire des mddoilles du frovoil.

3.5.2.10 - Chilire d'allaires
Lz chiffre o' affoles comprend essenfielament
u Les revanus focalifs, complobilisés da lagon indaire s lo dunda des boux an oouns.
u Let prestations de services immobiliers e composent
« det honororos de gestion comespondant & un % des fux gérés {généralernmant ot sur les loyern encoisses
des aclils génés pour le comple des client) ;
. dis honaraires de tramoctions corespondant & un % du prix de vente deo I Fnmeubles ou des souscipiions
da parts de SCPI;
« dis honoraires fechniques comaspandant & un % des avous géés ou des focturalions des fravoux rdolisas.

1.5.3 - Information relative au périmeétre de consolidalion
Au 30 seplembro 2020, le pArimétie de consolidation est le gutwian |
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DAME DE HYERES

DAME DE SAINT-AIGHAN
DAME DES CYGNES
DIAME DE PONTIVY
DAME DAl PALATIN
DAME DU SOLEL

DAME ARC-EN-CIEL
DAME DE FIGUE

DAME DE CCEUR
DAME DE TREFLE
DAME D4 BEFFRCA
DAME DE VITRY

DAME BE LINDRE-ET-LOIRE
DAME DU PARC

DAME DE LA SEYNE
DAME DE LA LOIRE
DAME DE VIENNE

DAME DU RHONE

DAME DES BALMES
DAME DE CARREAUD
DABAE DE LA BASTILLE
DAME DE LA DEFENSE
DAME DE VAISE
DAME DE UETCILE

DAME DE SAINT-AUBN
DAME DU 5UD

DAME JAUNE

DAME POURPRE

DAME DES ALPES

DAME D LA LAVANDE
DAME DE LA GRANGE
DAME D L"OUEST

DAME DE CEST

DAME DE U'ARCHE
DAME DE CORSE

DAME DE POIMTE-A-FITRE
DAME DE FORT.DE-FRANCE
DAME DU BAL-RHIN
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DAME DU PARC MONCEAU O oo G 0% 0%
— e ot e . ws o
DAME DU BRABANT tmlmuﬁ-ﬂmmﬁ IG I00% loo%
DAME B VERVIERS e Bt G |DO% 100%
DAME DE UEGE O i G 100% 100%
DAME DE LA HULPE o D Do St G 100% 100%
DAME DU DUCHE = oo oo G 100% 00%
won e Meremms epond o s 100w
DAME TURQUOISE H: A A EERRR e G 100% 100%
DAME DES MONTS D'OR s C U G 100% 100%
DAME PRUNE AL e G 00% 100%
DAME BLEU BOH ALK e G loo% 100%
DAME DE SAINT EXUFERY MmN G 100% 100%
DAME DY BOI3 Bl ok s o G 100% 100%
DAME FUSHIA b el et 0% 100%
DAME AMBRE i oo I 100% 100%
DAME CORAIL R e IG 100% 100%
DAME DE LA RIVE b b e G 100% 0%
DAME YVETOT el oo g G 109% 0%
DAME MONT FARON e G 100, 100%
CAME AMETHYSTE gty e i G 100% 0%
BAME IVOIRE A e G 100% 100%
DAME DES PLATANES e G G 100% 0%

3T —
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4, o - Crpaing. Qe iG 0% 0%

DAME DE LA TARENTAISE #2400 Couberaci

DAME WACHE 41 W St CEps S IG |D0% 100%
DAME PERLE Sl ey van G 00% 100%
DAME SAPHIR M e e I I00% 100%
DAME NOIRE 4L T A S IG 100% DO%
DAME DE TOURS T e G 100% 00%
e 73400 Conatoavese —— = =

« Yarialion de pédmalne
Ay cours de o périodse du 1* oclobre 2019 ou 30 seplambse 020, le pénmétne a bl s modifcolions suwanies .

= TUP de lo socislé ASAR ou profl ce lo sociétd ESCURIAL au 30/07/2020 avec elfel rélrooctit ou 17 ociobre 2019,

= TUP du la sociélé Dame de Provence au profil de ko sociéhé ESCURIAL au 30/0F 2020 ovec afial réfrooctil ou 1*
octobaa 2017

3.5.4 - Commenluaires chiffrés sur les comples consolides

3.5.4.1 - Notes sur le bilon consolidé (en milllers d'euvtos)
Note | - Actifs immobilises

Immablilvations corporelies

Tesirpirn 13 # . - . 13
imstaliafions Iechnioues 54 - 5 - 5
Avbed Immiobdisofion: corponalos &7% - e -9 78
immevbies de placement a =
Terraing O &% 7 4 LT 52 -1 10% #30
ConginGoions 554 450 <1 130 # 03 kb -F By i AE
Agonoeen|y - 55 57¥ 143 T 21 235
fratcabialions beohniguem I A5 74 I 9%
immokdsofion: en coue 57 379 P -8 527 13804 573 42 370

Avanced &t aoomabes - -

Achiy inanchary
Autrog sl imraobisds - -
Autres imme. fnonceres 1 3zl | - % 40 1 208

TOTAL

TOTAL LENENAL

Immaoblisgtion: incorporefies
Les immobiiaton Incomarslles sonl compoitel pour 24 219K€ de I"écart d ocousition affeclé au Fonds

de Commesce de UFF REAM.

Ce Fonds de commerce fafl lobjet chogue annde d'un test dimpaimont ur o baose |

= de cosflicients de chiffre o aligires varian! anire 0.5 &f 3 qui sont fonclion du corochne récurent ou gycligiue dos
honofaines concemds. | 3'ogl! d'une méthode wwelle pour ce fype d'aclivilé qui avait el relenus en X012 pow
faire I'oifre de valoisofion du londs de commerce URF| REAM. Is ont 614 depuss confirmés por be comimisiore oux
apparts lors de F'opdrafion de futlon infervenue en 2013

» de rmultiples de |'EBMDA qui se situent, pour e type d'aclivilé. entre 7 &l 10 salon les domidies opdalons conmuas
&t des dfudes commae lNindice Argos index Mid morket 3= imedire 2020,

il & &té condull pour cet exercice une double approche en retenant la moyenne de I'EBITDA des exorcices HFat

2020 &t FEBNDA du deul exorcice 2020,

= =] 18



Un 13t de sarsibilité sur ce4 coefficients de -10 % est por alleun affectudé pour 5" onurer que fa walour du goodwill
resle supénauns G la YeC.

Immabilisations coporeies
Lt B financas en crédi-ball figurent au bilon pour ung valeuwr brute de 41 016 KE & réportissant carmme st ;

m Tarrcirg 729 KE
a Comfruchions 31 725 K€
L bibans détenus & 'Eranger igurent oy bilan pour une valew brule de | 66 558 KE se répartissant comme g1

m Taerain 8 449 KE
e Botmenl 1380857 E€

immobilisations en cours
Le poste a &16 principalement impocté por les nouveous invesissements de Iexercice |+ 13 804 KE), les écorls da

change [+946 K€ ol e mbes en exploitation de Mexercice |-8 327 KE).

immobiisafons ncoiporelies Bar - a5 . 52
tmmobitcllons corporelias

Cosnsirucion b | 2 i : i3

i toilcafionid. schrkgues 47 - 5 - 47
A immobiisalions componeles e - s . Far
Immeubles de placement ; e
Construciions 137 &35 A4 13 958 .| &AA 14% 702
Apencomants & £78 - 18 - & &8s
irstaiation iechniogue £5) 129 BT 114 734

IFrarrabating fong en cour - a

TEIT &L

Afin de ¥ osurer de lo cohérance dies valeurs complables octueles ks Groupe edl amend :

a (1 considérer pour les immaubles &n encours of led iImmeutles acous sur &5 irols demigoes arndes gue leurs vakies
dons les comptes reilent leur valewr de marche |

» (1 cliigenter de monidre panodinque des expertises sur cerloins oclilk cuprés o' experts indépendanty |

s & eflectuar en interns des tests de valarsation s les principoux aclifs du groups représantan! deux les de la
valeur globale. La méthodologie consisle & ratanir ;
# pour ey methode por copllaisafion det valeurs de loyers (7] ol oel {oux de rendemen] de copitalsafion [ ;
« pour ko vaksur par comparoison des peix ou m*{*)

"] Les dorides sont s O'onckies peoaiquen diponiis oupiis o' oCiou e o o i sy fiarnkgd, Miva spdcioles. sxpai)

{4 lenéqrs e oy boum gl perachienian it wiend o fond flon de gl Ol ben [Dunscee, anfppdly & obiotorsy of de b oo fion jregon
portuering o Copioies dmrgedea, gromdes meoooles uies vl

Pour 2020 les principoux indicaléeuns retenus sont ke sutvants ©

Pors / BP & copliale 06 60% ala7sn 206175 % 350 6 FEO €S 1000 |0 Eimf (ALY
Carnicien Manopoke 40his% a0 o I Efrm®

G06B5% 129 Aa40% 15 & S5 €N 1200 180 Oim?
Provird-a afaas R 130 & 170 Ehm®

v l;;l —



Compte lenu du polds prépondénnt da 'octivité de bureausx {ela reprisante 50 % das revenus localiy] cela donne
un faux da rendemont moyen ponddré entre 7 af 8 % pour |'ensamible des revenus localily. Suf cos boses, 1o juste
valeur du patrimaine immaobilier of Uimpoct do la variation du toux de rendament de +/-1 & seraient les suvants :

T S N S

Fasvmrud ookt &1 &TH il &F8
10 weksir cle 'rmrmobser rewsort O B&1 11 Tz
hm:lduh}mimh:ndurm-mﬂ’lunhmrd'nﬂl | 10 1537 -85 Afd
hﬂ-mcldqhﬂmmdﬂmadﬂ--l"-uhmﬂ'w“ 145 853 1 13

Dans ke cadre de la crive sanilgine en cours cette analyse de lo volelr des immautles de plocamen o &hé compiaibae

par deus scenofl complémenioires .

» Le premier repose sur Chypothdse d'une baise des revenus locolifs de 10 % ce qui romanerait bes vakaun da
limmotler respectivemant & 793 000 K€ pour un lous de 7 % ol 493 675 KE pour un toux de 8%

s L& second repose sur une augmantalion du toux da rendement de |50 points de bae. soit un foux de endement
da 9,5 % ce qul condulrait & una valeur de Iimmaobiler O 445 239 K€

hote 2 - Hocks
Le stock comprend des ensemibles immobifieds acauls dans le codre de Moclivilé de marchand de beend.

Mate 3 - Créonces d'exploffalion
Las créances d explotation en valeur brute se décompasent comme gl =

En millers o el

Ao = acomphed e el By 713

Craonces Chanty FaE 470
Audred chéonces
Craances ncioles e if
Créonoos fcolen 3424 P

Coampihes Sourmnis - (]
Créanoes Wioassian mmos - -

Diétlleun diven 1 07S 1 #67
Crdance: fcales 5 & 17
Chorges coniboides o' avisnds e Baa

Las ovances &t ocompies anregisirent s sommes venbes 4 e de iservohion {comprormis] e les avanoes sur fran notanas.
Lad créonces lpcalores représentant un monlant de 5 487 KE

« Dénodciations sur acli coyrant

[Em rriilllses 8 =ero )

Déprdcialion wr ook 1334 - % . I 334
Déprdcinlions wur chsnly &) comphes rmTtochds [l - - . i3l
Dpndecinfiond sur Chanls doutedln &7 - 121 175 13
Diéspricnion fur ddshen g 16 -1 i -hd 97

oo, =T am | oLl ek

Lo eehse wonilce n'o pas eu dincidoncs sur ke niveou de piovhion din créonces cleniy

» Echégncisd des créagncay clieniy .

Crdonces clsnts brubes
Créancs clanty doulas
Frovision poor créanced chants
Prewvision crbonoes clemis coulsum




Mote 4 - Trésorede ef équivalen! de inésorerde

[Em rillisri € &ualon)

Macarmanin cis bbsonend aF 754 79 181 | 437
Disponibiltés A G i 388 403
Concoun Dancose 38 ST AT ALK 5 oG9

I 154 I 754 £ 181

Cesmipabord € b
Au 30072020, le portelevills de plocements de indorere st constilug de comphes O lemme,
Lo comples a ferme joni détenus sur différents alobkiements bancoires de presmiar orne.
L montant des placements intbgre ceux stfectués por FIDUCIAL GERANCE en conformite avec ios abligpations
riglermenicires pour un monlant do 3 569 KE
Ly sociétés du Groupe ne défiennent aucun plocement repriseniant un isgue en ool

Mole § - Caplifoux propres

Toutes les acliors émbes sont enligrement libérdes. Au 30 septembre 2020, e co ol sochal ot de 25 000 000 €
I et ciivisé en 2 414 000 octiors ordinoires de méme catégofie, arllégramant . Bmises ou poir o' e volsur
nominale de 10,36 eured

Conlorrnéman! aux disposilions de 'orficle L Z33-13 du Code de Commence al comple-tenu des informaticns
dont nous avors connaissance, nous vous indiguons c-aprés I'idenlité des oclionnares panédont dimcismen
ou Indirectemant phs de 5%, de 10 % de 15%, de 20 % de 25 % de 3333 %, do 50 %, de 46,64 R ou de 95 %
du capital social ou des drodis de valo cux QBEaMDKE S gémsrabe

Lo société, dhe drait francai. FIDUCIAL Financial Senvices posséde plus de 75 % du copital social ef ded droifs de vole
de ADUCIAL REAL ESTATE.

Avucun mauvemen] n'asl intervenu sur 'exefcice.

Lo sociaté FIDUCIAL REAL ESTATE ne défiant ef n'a délanu aucuns aclion d'auloccontnble ou cour do I'exercice
Las cac-tions enfiérermont lizérées sond de forme nominative ou ou porteur. au choix de ['actionnaire, dans le codine
af tous réserve des disposiions &n vigueur,

En vue de [Ndentification des délonteun des filres au portedr, o Socitlé et en droll de demander & fout mormen,
conire remuniération & sa chorge, & Nomgankme chargé de la compersolion des fitres, be nom ow, 377 3" 0gil
d'unia percnne moiahs, io dénomination. ko rcfionalité &f Fodese des cdélenteurs de Hires contéont mmddalement
au & ferme ke droil de vote dons ses propred assemblées d'ocliohnairas, ainsi que lo quontifé de Hires détanue
par chocun d'eus o, lo cas échéant, kes restrictions dant fen fitres pavent Stre froppds.

Nale & - Provisions pour risgues ef charges

Liignes Fistyums foncien A% 5% -AD0 509
Apines riscuos ITé (] 78
Litiges fids au Parsonned ¥19 33 580
PR el médalls du inoval EELY -+ 41 b 9
Eiques inancian T&8 123 5

T [V I ) S T T T

Les provisions relaiives oux Indemnités de fin de cosriare ont &ié édvaludes el complabilisdes conforméamant
1 b necernie LAS 19,

« Hypoihtess relenues pour le coloul des indemniles de Fin che Conritg
Las hypolhdses ont été aclualisées on 2020 pow tenir comple des donnged les phus roceniel Confommdgmesi|
& I pomie 1A% 19 1es écarty octuanal ont eld complaoblisss on copllous prophes

i = =



u Towx de rotolion selon les fociéfes
« Triw folblesi <0 5%
» Falble enfre 5'el 10%
» Moyenenire 1081 15%
* Fortsi+ 15%
s Méthode de caleul : Rétrospeciive prorato lemgeoris
¢ Augmeniation des salaires | | B constant
s Apge de déparl 4 o relrite - &7 amd
= Taux de Charges sociales : Enfre 23.3 % ef 43,4 % selon la CSP
« Taux d'octuaisotion lbowo Euro Coporoles A4 10+ 0.58 %
s Bose ; départ volontoire
« o table da morlolitd par géndration de 2005 [TGHOS ef TGROS| difinguant les hommes el kos fammias
5 Les conventions collectives da INmmobilier et du BIF,

Nobe 7 - Intégrotion fiscale ef impdls différés
Lo sockdié ADUCIAL REAL ESTATE béndficie du régime d'inlégration fscale.

Lo convanfion o intégralion fcale prévoil gue la charge d'impdt ou ke cos échaanl I'dconomibe d'impdl [daEhiciy
fisconix reportables, ...| réultont de ce rdgime incCombe O o sociéts 18fe de Groupe d'inkégralion, Aucun impol
ne figure donc dans les élals inanclers ou 30.09.2020 au filre des 1ecilids focalement inlagrdes

Las Impdis différés des Aiales non inlégrées concement essenlislemant les refraittements sur les immeubles
de plocemen & les décalages lemporired.

Les impéts différds du Groupe (France et Efranger) complobilisés sont los suhvanis -

[Em Proflesey cf ey

Rafrlarman| immobiies | ¥73 1714
Ravoiaman! WA 33/39
Provwisa DouUr Qroske résparCIiion
Ecmil de cormarson
Prirviskon poar impdty
m H'Iﬂ;ﬂ'ﬂh‘l- fiscalfids locokes
ARD

Décologes fesulnal

ALy

Big:. s

i il aren nols
Actls d'Imodts il
Podslts o' imptis diffdds 1 B9 28%3

Iz dfs dflsrds nels

Actifedampdin affdea -
Ponsly ohirmydily ofilfhires 7 BS% =38 2895

irmeody difler e e

incidsnos Bduliol 130
Apmiemen pruneision mpdd Ndd
Eoond die comvemion i |
Incicanca rissarees - npdnurmenti nanicomn E




Lo base d'impéts diffénds wr les floles intdgrées est

aue Fpdls gl sockile ongone =n milleTs deiro

Eaimiiemen] crdod bol
Eatraliement immoties
Eeirliemend W5 3373
Provmion pour adpan & o relrone
Provision pour QRosss reparaion
Frowision o Frpdls
Ay rerodnmmnty

Diérences lemparaires Rscalllés jocales

Perticipalion
Décotages resulfol 1"
Burlrig

TOTAL RASE MPLXTY [HFFEREES

71 Focwbies citsuromd ow 1112 (O 28 LY

Mote 8 - Possils Fnonclers

fibn rEllisry o @1 |

1 260 14013
|3 #HT 1) 142
=374 -5 428
-248 -288
5855 S0
A 405 & #08
1&l 18
& FEF 15313
Bdde

B4

Ermpraniiy délob. de cnidil 03 851
DépSts de garons 1274
Daites da Crodll bal immobiler of IFES | & 21 5y
Dl Brancibnes dhemned LE]
rsinameints Bnoncesr LE T
iCHE 12
Concoul bancaie 33 484

7 164 FoR LEE 187 o919
557 284 1 13 va7
194 2 443 wan
Il e % 258

10 3688
= 55 &7
- =5 059 I8 597

Lt vewricfions hars inésoretie comaspondent pour + 172 K€ & des écorh de conversion e pow -1 790 € d ko rddvoluafion
det inshuments e couveriure.,
Les amprunts mobdisés sur |'exelcice pour 9 184 K€ sond des emprunis boncaifes non rypothécaire: d'une durie de
12 ar, & fous voroble avec un loux de I'ondne de 1.50 % pour Maxercics,

&l



» Anoiis pol schugncs

FCHEAWCE DES DETTEL FIRAMCIERS

m ity & @l

Ermpruniy upiés des Sloblinemanti de craoi &7 OFF & 3T Ll
Dty on greanlie 1 2PET

Deflas da Crdcl Dol mmobden of RS 1& 19373 7 Pal 13 089
Pt Aroncsdn divered 155 4

irstrurmesrshs Rsamic o chermes 3858 RY.

HZHE a7 1 |
Concount bancaras &l solde craaileurs 28 5 20 557

_ﬂﬂl‘

Emprury cupnds de dlabibemants de cri 03 851 r -l-!;:l 3 &40
Dkpdiy de gorontie 1714 £ Fd

Dl e Créaoi Dodl a1 519 2813 14 &7¥
Dimthas finonciénm diveres X -

irrumandt Sndnic e derheds 55F8 5478

ICHE il 2

Concoun bancores &1 soldes grodiliuns 33 &5 13 A58

Au fitre de Mexetcice 2020, o société o bénébcié de décaloges de palemont d anmuilés d'empiunt & de
erédits balls pour ur montant de 1 852 kE Celo corespond & un mllongement de lo durde de ooy Snancemernts
de un 0 deoux inmeties.

» Analyie ool devie

AMALYSE FAR DEVISE [em millsrs O 2uroa)

A5 813

Ervaonisnds Qupris des diabiinesment ::;u- il
Didpebity che geonarfa 12587 12983
Diaibet da Crédil baod Immobilier 81 FRS 14 17 X3 1§ 273
Doibes Srcarc e dhvor 255 255
instnarmehy norccien oaleis d58e JiBag
ICHE &5 &7
Concoun horcoines ef soldes cndiieun 2 59T 8 597
Emprunt auprén des dlabisemants de crédi 203 851 161 594
Dby i peaimani g 12714 12 664
Chathe che ol Dol 21 519 21 519
Canityrn Anonciésey dhaorso 13z 132
irstrurmmnly Recirciry chirheid 5478 547H
CHE 12 12
Concoun boncakres af soldes onddileun 33458 A3 554

&3 Q5T

73473
12 987
3 T3

52

az il
12 &84
38T

1

-



« Anahiis ool taus

ARALYTD PAR TAUX {ern rrllaii o surii)

Errwords Cupees m&rnnu.ﬂm;t; e S |87 057 : A5 239 ] 53 s8¢ 48 283
Dofhe das Créd Dol mmobilier of FRES 14 1% 273 o - 19273
Daitmy finahckises diveres X55 255 - -
imsfrurmimniy Anoncien ddriees JESR M A A
A A1 &5 T HyA A

piill )

_Er'r_'prmu IR mu-etmhmmm-h hes erdoil - A3 8% 730G - 50 428 EI 1] .
Dimthes che Crddi] Dol 1 519 - Hil 21258
Daites Anarciees diverie 12 15
Irirraan b inoncians didehids 5 &7H A HIA MHiA
P At 304 Wi LA M

Exorcice 2017 3 3-_!-_112 21 519 'IBE- 14 87% 38

Eavrice J030 3 X5 836 17 sl RN 13013 323

* R = Copiod Kexitonf Do
L il ne s S colculies ' Do du fous 80 viguene ma JETRNERD
s ol Enoncifed e & FET 14 pow FIIEE

» imulrume ol inancle
Das cantrals de SWAP onl &1 mis en place dons ke seul bul de couver je nique de Toux wriable d'empnints souscrits
par s Groupe ADUCIAL BEAL ESTATE

ks sonl souscrits ouprés des bangues ossuiant ke inonoemen! pour le montanl et suwe o ducds de 'empiunt donl il
ariure ko couveriug.

Les darmken 1oux de swap souscrits sur des durdes de 17 ans sont onlre Da5el | &

Lo jutfe valeur des contrats de Swap souscrils par le Groupe POUT COUVTE 183 fouw " inténils est déterminge O pons
das Svalealions pérodigues communicudes par les @labiements boncoires.

Au 30,09.2020, la juste valeur da nos canfrals de Swap ati die -3 BEA K€ confre -5 678 KE o 30.07.201%

Cop f Fiod
e Dl 1ES 055 -3 @86 bl -5 &I8

Fesd T LISEY




« Covenaniy
Mofre Groupe est astreint de reipecter las covenanis onnusts suhwants |

~ cnopnaanin ref B 09200 F Mongnl ou 30,09 0

Ermoiunid n® 1 24-BFT ] 14 X57
LI |

Erriprund n* 3 23000 B B B57
L

Ermpiyrnd n® a0 &8F # o a5
'

Ermprurd n® 4 4B I " 8023
i

Emprunt n® 5 25 B34 [} 3045

Ermprumd n® .4 B4y k ariz
LT 1

Ermprund n® F 2 B4R L | 5%
LT 1

Emprunt n* B 2020 B I 385
v

Empeunt n® ¥ | &1d E s
HZR2
LTV |

Pmgrgnl ™ 10 # 400 R a
Lz

LTV 1= Capiol Restont gd / Valeur des immautded £ 75 %
LTV 2= Copilal Restant dd / Valeur das immoubles S 50'%

E - Dafte comolidée / Moniant annusl det loyens HT < 8
WCRZ - EBMDA, / intdndds finonciars 2 2.5

Risques financiess :
Les risques financien sont exposés dars ka note 1.8.2 de nalre rapport d'activile,

Nole § - Dethes d'explolialion
Les dattes d'explalintion e décomposanl commes sl |

Awdrice aenmnbed b | 5
Comples conpanks I % A ved
Danites cdhversas 3 1083
DirHes socoles @401 I 504
Dl Tigcimier Faa §25%
Dbl ook (15) 1D Al

et @ OvancD

TOTAL -_-r'|||.: FOUEMILELES |_E & UTEF

Dablag sor mmsobilialions B4 1 003

MOTAL BETTES 'EXFLOITATION

12 200
& 571
WAL

A5 94

I 530
agn

743

11%5

7400



Echéanciers des deltes tournsseurs

{60 il o Bt i a1

[uifls:
D foiresssir 5 7TEY & | i) I 750 7 dT5
D hlms wur rrvmobiiscalions e 108 B2

Las delies foumniseurs & plus de 90 joun comespondent oit & des refenues ose goranfios. ol & des conlestofion
s et prestafions loclhudes.

Hole 10 =Tableau de Fux de Trésorerie

Vorlolion du besoln en londs de rovlement Ié & l'acfivilé
Le mantant de ka variatien du besoin en fonds de roulement resle pewy significalif par roppod au monfarnt ol

did Nux de frésorsdes provenont de |"exploliation

Les principoles variations sont bées oux opérafions de souscrphions des parts da SCP| gérdes por ADUCIAL GERANCE
dont le corachie woisonmer peul entroner 4 lo cliture :

« 10t I constatation d'une créance ié our honorores fochrés |

« 10t d'une detie foumisseur &n ken ovec les réirocessions d'honcraires sur ces foclurations

"exarcice 2000 asi por allews margquéd (T nale 3] :
« Por be remboursemernt de orédits de TVA sur des opérafions en coun os camsiruchon gui #lalen! en crdances

facales ou 30.09.201%
+ Por le rembounement par ks lecataires de quole part de frovaux ligurant &n debileurs divar au 30.09.201%

Note 11 - Déloll des ociifs ef passils par calégorie
Let oclity af passih inanciers par catégore ou 30 septembre 2020 comme fuilk

Actily Bnancions reley el da
dm 1o masierve LAS 3V wur les inilurendy

Bl i@l ek

| i o puide
o | Auulied

champ d' opplication
s LAT AV wind b Inafrumme il ARans e

r digponinles

101

ki

-
=
ke
m
-
-
-
=
=
=

id G verTE

Frigls of créanco
ra i SOl
cla Rigy da Trevonena

i B0 DT
Aciils #welud

cha ke

AcHy inoncie
Squvalent de Ireiodane

Autness ilnor imminbslngs LA ]| - - 518

Prats 109 - - « - i

[ebpathls al couliannsmen &7 - - - A28
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Lo valeur compioble des oclils st possfs inonciena est représaniolive de b juste valkeur

Nole 12 - données iechorelles par secheur d'achivité

Le groupe développe deux ochivitds distinctes |

Une Achivité Foncire ou travens de Escwial &t de soi flices oul détiennent das octifi immobilien en fronce
of & ['Hironger desfinés & lo locafion. Les oclifs concemés sont des immeubles de buteaux e ces mmeubilss
o' aciivités L habitotion. De monidre occelsoire, Io Fonciére développe des opémafions de morchands de biens
dont led ociils sont ervegitirés en stock. La geskion ef & contrdle sont yuiivis por le mirme décidewr opdralionnal.
Hle en dégage des revenus locallfi & savair des loyan el des refacturafions de chorges [charges localives, faxe
toncine) en appication des Boux en vigueur, el occasionnellement, des venies de bisary [en manchands de Ghana).

Una Achvilé Presiolores au ravern des filioles de FDUCIAL Assal Memogemen! ol Immoclol, Cala recouwe des
prestations de geaistion [gaestion locative of osset management). de lransoction {commercialisalion d'aclily
immobiers of toucrpfions de porls de SCPI) ef de gestion lechnigus maoirss o oeuvre, frovous, .} I en sl dégage
das revenus aqul conformément ouk usages de ko profestion comespondent &

u de honomoires de gestion corespondant & un 'K de flux géns {générolement ok ur bes loyens encabisés des ochifs

giirés pour i comple des chénts) |
o dies hanoraires de rorsoctions comespondant & un % des vendes dimmeubles ou des souscriplions de parts de SCF
a et honoraires fechnigues corspondont & un % des fravasx gérés ou de focfurafions des ravous réolisés




Conformaman] oud critéres didentification de lo nome IFRS 8, FIDUCIAL REAL ESTATE présents una infarmalion selin
2 socbeury o oectivildn

{ i millers 8 o)

e — &) 78 18 270 7% 948 &0 568 2l 119 2 287
vienias inenocioriales I ddl A @l & 252 2367 i d&2 Y- Fh
T T A 30125 o 566 344
ol e fendatiament finoncher b 512 =514 -5 TBS <585 54 & TOF
aAmpollsichogm ool 130 165 -1385 =l 247 79
Actify &7 573 58 434 74 108 &40 481 57328 §97 BOY
Dattes 2miEla | 51104 303918 g 020 nIe7
Chizge o amorfsmenl -13are i =12 768 dFE L] ! -12%72
Tum?*'nrnm utuﬂ-ﬁmunmu L7 b . 573 -‘M;}_ -4 «TET
irrvars sty 1B 201 737 18 440 FEE T B 4 25 493

1.5.4.2 - Noles sur le comple de résulial consolidé (en milliers d'euros)
Maobe 13 - Chilfres d"affaires

Borvenuy locodily &1 &TH &) 568
Acihds Fregioioine 18 2 e
Reveny localil

[ 55 945 54 550
Choges oo huess aTl3 s0na

Les changes refociues inlégrent principalement les laxes immoblignes & chorge des locolaires (Fonciéra e Bureous
on lle-de-Fronce)] ef les chorges de copropriéid

Mote 14 - Charges d'explaiialiion
Les chonges o exploliafion i kgrent principolemant kas chorges locafives ol d'enfrefien des immrevibles ains que |8
charges ides & I'explollalion des mélion de o branche immcbibére.

Haote 15 - Dotalions oux amarissemenls
Fles comprennent les amorditsements des construclions et agencements salon ke principes diéfms par les misthodes
o évalirofion [vor 3,52 3].

Mofe 14 - Auires produils of charges opérationnels
Les autres produits ef chorges opératiennels s'élablssent 0 - | 395 ke
s 12 décomposent comme sull

[Ea mlbioed

i e prpouly el Changrid

Autnd procuity opialionnel non cowants B 12
Proxciuily cassion mmoblsafons L P 3408
Reprie de provisiond | 544 Iaig

Aiires chorpes opdmionnalls non cowonle i 260
Yiksur patie Comphabls des immos cedes 1617 1963

e Y|
‘Dant provisiont dotées 4 hauleur de | 168 K€ el repriaes alfeciudées & hautow de BIT KE, conformdémen] a lo norme
185 35 [achis).

& "?J =



Note 17 - Résuitol fnancler

« Cout de Tendeliement Gnamcal
la codl de I'endeflemaent Snoncier enrogistre les frol inonclen el de couverture [iwaop] ur les movens de
fincncernent mis d la dipotition de 'entrepdie

s Aultres prodifls = choigel flnoncien |
Au fitre de ' exercice 2020 du folf de exposfion du Groupe au risque de change §¢ ou développamen de §es aclivibés
an Sulise et aus U.S.A, lo sociétd o dégogé un écarl de change nagaff de 2 A8 K€ contre + 3921 KE ou 2009 2019,

Les régles de conversion des dtat fnanciens des soiciées consolicdées hon euro sont rappeldes ou § 3.5.1.4.
Las cours relenus poor leur conversion et leur dvalution sont -

Tioum mayan ey 09304 08885 Qe
Toux clilui 0,854 07256 0,984 LRl

Nole 18 - Charges o'impdil

Imipdia ciilfdnds 130 433

CT. nafe 7 g I'anneas

Note 19 - Information sur fes parlies lides

Mighire 4 ronsaiticr

[Em Pl o eured

ACTIFS HON COURANTS
Dépdiy at coullommnsmant = | an 261 *ion 254
ACTIFS COURANTE 2
Crbnces chanl < bgn 3 € Jan 3308
A CieOroel < lan | < |an b 425
PASSIFS NOM COURANIS ——— ) —
Diabes hnanchins divess = | on 12 435 =1lan 20
PASHIFS COURANTS sl ' .
Detles foutniteurs < lian 243 « o LR
Db dhvesrpi < Tan bd o] < 1an T8 740

Al COMPTE DE RESULTAT e —— e
Cnilte of Ao 59 488 - 57 TH&
(Chwgend. eelarmad - &7 & 355
Chonges do Ingsoiernis - 250 47F

At prochuls opdafonnai . F =

3.5.4.3 - Rémunérations des principoux dirigeants :
La rmiuniération e folole des mandoioires socious ol dod direciions opérationnelled ou fitre de I'exercice 2017/2020
eyl e 588 KE

Avucun autre type de rérmundration n'est vendé aux mandalones sockoux &l oun drociions opérofionnedes

i 52




3.5.4.4 - Electifs :

Sy & 43

Errploy s &l caraim 54 59

1.5.4.5 - Engagemenis financiers :

{E eriiliaay o @aro )

ENGAGEMENTS DONNES

Aubeyt &40 ddFg
Frais inancian worablke wF emnprunly goroaiis 9 02 31 473
ALjbrms goronliag s emprun 5 138 A0 AST
) cond pockisn ldey PR 2870
ENGAGEMENTS RECUS

Coulions egis” L1 13 578
[* ot porfias oo 11 &0 13 538

3.5.4.4 - Deltes garanties par des siretés réelles ;

{ En il o &urns)

Erpprunis at dotes oupess des Slotisementy de orddil 150 558 145 841

3.5.4.7 - Honoralres des commissalres oux comples

CARMET

A WIVIER D T ABINET
(En et o wuies) 3 FOREL B

B RHIDALE ALHILINE

oh Ralm), =

Henomifes rekiity ous mision Baales de cetifoaion Vel 405 al 125 174,32

Honoroined reka ity ous oulres sshaces -] 1.5

3.5.4.8 - Evénements postédeurs & la cléture

Holre société el canfrontée depuis novembre 2020 ou recanfinerment en fen ovec o 2% vogue de o crise sanitare.
L ockvild Fonciéne deviall, comme pow o premiéne vogue ne pos &fre trop alfoctds

U'aiclivité Prestataines est confrantée comme lors de la premiére période G la fermeluie de tes ogences Immobiléres,
&1 quelques relards o' encoisements des loyars ou eI des SCP el un altentisme des inmestissuns o souscne des
parts de SCFI

Toulelols, soul en e dun confinement exceplionnelement jong et d'une forte oggrovalion de lo stueofion
économigque fur 021, nofre sockété devrait foutelol conlinuer & laire preuve d'une réslienco irmporionie.




