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RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES SUR LES COMPTES CONSOLIDES

Assemblée générale d’approbation des comptes de Pexercice clos le 30 Septembre 2019

A l'assemblée générale de la société FIDUCIAL REAL ESTATE,

1. OPINION

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué 'audit des
comptes consolidés de la société FIDUCIAL REAL ESTATE relatifs & l'exercice clos le 30 Septembre 2019, établis
en milliers d'euros, tels qu'ils sont joints au present rapport.

Nous certifions que les comptes consolidés sont, au regard du référentiel IFRS tel qu'adopté dans I'Union
européenne, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de 'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine, 3 1a fin de l'exercice, de I'ensemble constitué par les personnes et
entités comprises dans la consolidation.

L'opinion formulée ci-dessus est cohérente avec le contenu de notre rapport au comité d'audit.

2. FONDEMENT DE L’OPINION

s Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous estimons
que les éléments que nous avons collectes sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie « Responsabilités
des Commissaires aux comptes relatives 4 |'audit des comptes consolidés » du présent rapport.

s |ndépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous sont applicables, sur
la période du 1¢ octobre 2018 & la date d'émission de notre rapport, et notamment nous n'avons pas fourni de
services interdits par arficle 5, paragraphe 1, du réglement (UE) N°537/2014 ou par le code de déontologie de la
profession de Commissaire aux comptes.

3. JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS — POINTS CLES DE L’AUDIT

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du Code de commerce relatives & la justification de
nos appréciations, nous portons & votre connaissance les points clés de audit relatifs aux risques d'anomalies
significatives qui, selon notre jugement professionnel, ont &t les plus importants pour l'audit des comptes
consolidés de 'exercice, ainsi que les réponses que nous avons apportées face a ces risques.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de F'audit des comptes consolidés pris dans leur
ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur des éléments
de ces comptes consolidés pris isolément.



« Evaluation des immeubles de placement

Risquies identifiés

Les immeubles de placement comptabilisés dans les comptes consolidés au 30 Septembre 2019 s'avérent tres
significatifs et représentent 'essentiel des actifs du bilan consolidé.

Les notes 3.5.2.3 « Immeubles de placement » et 3.5.4.1 « Note -Actifs immobilises » définissent leurs modalités
de comptabilisation et d'évaluation. Elles précisent notamment .
«Afin de s'assurer de la cohérence des valeurs compfables actuelles, le Groupe est amené :
- adiligenter de maniére périodique des expertises sur certains actifs auprés d'experts indépendants ;
. 3 effectuer en interne des tests de valorisation sur ses principaux actifs. La méthodologie consiste a retenir
des valeurs de location pour les loyers et des taux de rendement issus des enquétes périodiques disponibles
auprés de sociétés reconnues».

Ces loyers et taux de rendement, retenus par la direction, peuvent sensiblement varier selon la nature des biens
loués et les zones géographiques concernées.

A la cléture de chaque exercice, la direction s'assure que fa valeur comptable de ces actifs immobiliers ne présente
pas de risque de perte de valeur. Nous avons considéré le contrdle de la valorisation de ces actifs comme un point

clé de 'audit.

Procédures d’audit mises en ceuvre face aux risques identifiés

Nous avons examiné la conformité de fa méthodologie appliquée par le groupe en fonction des normes en vigueur.

Nous avons également effectué un examen critique des modalités de mise en ceuvre de cette méthodologie et

nous avons notamment apprécié :

- Févaluation des immeubles de placement pour lesquels des expertises indépendantes étaient disponibles ;

- la cohérence des loyers et des taux de rendement retenus par la direction dans ses tests de valorisation, en
fonction des zones géographiques concernées, et des différentes natures de biens loués ;

- {analyse de [a sensibilité des valorisations des immeubles de placement, faites par la direction, en fonction des
variations des taux de rendement retenus.

Nous avons contrdlé que les notes 3.5.2.3 « Immeubles de placement » et 3.5.4.1 Note 1 «Actifs immobilisés »
dispensaient une information financiére appropriée dans I'annexe comptable aux comptes consolidés.

. VERIFICATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France, aux
vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et reglementaires des informations relatives au groupe,
données dans le rapport sur fa gestion du Conseil d'administration.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur leur sincérite et leur concordance avec les comptes consolidés.

_ INFORMATIONS RESULTANT D’AUTRES OBLIGATIONS LEGALES ET REGLEMENTAIRES

» Désignation des Commissaires aux comples

Nous avons &té nommés Commissaires aux comptes de la société FIDUCIAL REAL ESTATE par Passemblée
générale du 30 Mai 1994 pour le Cabinet BOREL ET ASSOCIES ainsi que pour le Cabinet ESCOFFIER.




Au 30 Septembre 2019, le Cabinet BOREL ET ASSOCIES et le Cabinet ESCOFFIER étaient dans fa 26 année
de leur mission. Les titres de la société étaient déja admis aux négociations sur un marché réglementé lors de leurs

prises de fonctions.

. RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES CONSTITUANT LE GOUVERNEMENT
D'ENTREPRISE RELATIVES AUX COMPTES CONSOLIDES

il appartient a la direction d"établir des comptes consolidés présentant une image fidgle conformément au référentiel
IFRS tel qu'adopté dans I'Union européenne ainsi que de mettre en place le contrble interne qu'elle estime
nécessaire a l'établissement de comptes consolidés ne comportant pas d’anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs. :

Lors de [établissement des comptes consalidés, il incombe & la direction d'évaluer la capacité de la société a
poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires relatives
3 la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf s'il est prévu
de liquider la société ou de cesser son activité.

il incombe au comité d'audit de suivre le processus d'élaboration de linformation financiére et de suivre lefficacité
des systémes de contrdle interne et de gestion des risques, ainsi que le cas échéant de {'audit interne, en ce qui
conceme les procédures relatives 4 I'élaboration et au traitement de I'information comptable et financiére.

Les comptes consolidés ont &té arrétés par votre Conseil d’administration.

 RESPONSABILITES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES RELATIVES A L'AUDIT DES COMPTES
CONSOLIDES

e  Objectif ef démarche d’audit

i nous appartient d’établir un rapport sur les comptes consolidés. Notre objectif est d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes consolidés pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies significatives.
L'assurance raisonnable corespond 4 un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalise
conformément aux normes d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter foute anomalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résuiter d'erreurs et sont considérées comme
significatives lorsque Fon peut raisonnablement s'attendre 4 ce quelles puissent, prises individuellement ou en
cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-

Cl.

Comme précisé par larticle 1.823-10-1 du Code de commerce, notre mission de certification des comptés ne
consiste pas & garantir a viabilité ou la qualité de la gestion de votre sociéte.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France, le
Commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre

- il identifie et évalue les risques que les comptes consolidés comportent des anomalies significafives, que celles-
¢i proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d'audit face & ces
risques, et recueille des éléments quil estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de
non-détection d'une anomalie significative provenant d'une fraude est plus éleve que celui d'une anomalie
significative résultant d'une ereur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du controle interne ;




- il prend connaissance du controle interne pertinent pour 'audit afin de définir des procédures d'audit appropriées
en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité du contrdle interne ;

- il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des estimations
comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans les comptes

consolidés ;

- il apprécie le caractére approprie de l'application par la direction de la convention comptable de continuite
d'exploitation et, selon les éléments collectes, lexistence ou non d'une incertitude significative liée a des
avénements ou & des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société & poursuivre son
exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois
rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation.
g'il conclut & l'existence d’'une incertitude significative, il attire 'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes consolidés au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont
pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

- il apprécie la présentation d'ensemble des comptes consolidés et évalue si les comptes consolidés refletent les
opérations et événements sous-jacents de maniére & en donner une image fidele ;

- concernant l'information financiére des personnes ou entités comprises dans le périmétre de consolidation, il
collecte des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour exprimer une opinion sur les comptes consolides.
Il est responsable de la direction, de la supervision et de la réalisation de I'audit des comptes consolidés ainsi
que de l'opinion exprimée sur ces comptes.

o Rapport au comité d’audit

Nous remettons au Comité d’audit un rapport qui présente notamment I'étendue des travaux d'audit et le programme
de travail mis en ceuvre, ainsi que les conclusions découlant de nos travaux. Nous portons également & sa

connaissance, le cas échéant, les faiblesses significatives du contréle interne que nous avons identifiées pour ce qui
concerne les procédures relatives & I'élaboration et au traitement de l'information comptable et financiére.

Parmi les éléments communiqués dans le rapport au comité d’audit, figurent les risques d'anomalies significatives que
nous jugeons avoir été les plus importants pour laudit des comptes consolidés de I'exercice et qui constituent de ce
fait les points clés de I'audit, qu'il nous appartient de décrire dans le présent rapport.

Nous fournissons également au comité d'audit la déclaration prévue par larticle 6 du réglement (UE) N°537-2014
confirmant notre indépendance, au sens des régles applicables en France telles quelles sont fixées notamment par
les articles L.822-10 a L.822-14 du Code de Commerce et dans le code de déontologie de la profession de
Commissaire aux comptes. Le cas échéant, nous nous entretenons avec le Comité d'audit des risques pesant sur
notre indépendance et des mesures de sauvegarde appliquees.

Fait 4 Lyon et Villeurbanne, le 31 Janvier 2020

Les Commissaires aux Comptes inscrits

/
/

Cabinet BOREL &t ASSOCIES
| l |
| /s




3.1 - Bilan consolidé

Actif (en milliers d'euros)

30.0%.2019 30.09.2018

Bilan Actif

Amort. et prov l Net Net

887 25996 26171

144 627 4600010 587 281

1 746 674 72 79

] 1321 25 1296 1 672

Actifs d'impéts différés

7 d - - 131
TOTAL ACTIFS NON COURANTS - 773 587 146 213 627 374 615 334

Stocks 2 20 469 1336 19133 18 672

Clients et autres débiteurs 3 18 595 1060 17 535 14 536

Trésorerie et équivalent de trésorerie 33767 33767 31 149

4
TOTAL ACTIFS COURANTS -

TOTAL ACTIF

846 418 148 609 697 809 679 691

Passif (en milliers d'euros)

Bilan Passif “ 30.09.2019 30.09.2018

CAPITAUX PROPRES

Capital social = 25000 25000

Prime d'émission
Réserves consolidées - 307 328 286 218

Résultat net -Part Groupe - 30023 26 210

CAPITAUX PROPRES PART DU GROUPE 5 362 351 337 42

Participation ne donnant pas le contrdle - 1491 1 490

CAPITAUX PROPRES CONSOLIDES 5 363 842 338918
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES [ 2678 2700

Passifs non courants

Passif d'impots différés 7 2895 2510

Passifs financiers long terme 8 207 893 210 490

TOTAL PASSIFS NON COURANTS _ 210788

Passifs courants
Passifs financiers court terme 8 69 671 72877

Dettes fournisseurs et autres detfes 9 49 827 50 512

Dettes sur immobilisations ) 1 003 1684

TOTAL PASSIFS COURANTS _ 120 501 125073

27 8

72 831 2396 70 435 64 357




|
3.2 - Compte de résultat consolidé (en Milliers d'euros)

CHIFFRE D AFFAIRES 82 287 77 266
,AChms Consommes B R e S _810 = e —779 ,,,,,
Charges de personHEI LS e e . S SR — _6 547 _6 38] S
méhqrges e)demes N ———— i 14 ..-20 ooy T _]9 375 e
m|mpof5 et 1qxes S——— . o —5881 S _5 4]7
‘Dotcnon aux amortlssements eT deprectohons Ty T 15 ....................... -].-s; 174 R -1 2 920
Repnse de prowsxons pour dep}é;;.a.{x.c;n - L 434 - 5;15 "

Autres produns crimexptoﬁchon llllllllllllllllllllllllllllllllll Eesy s 694 R A ‘961
-Autres Chd}ées d'exploitation E - H -542 ” " -529

RESULTAT OPERATIONNEL COURANT - 34 691 33371

Autres produlrs e1 charges operohonnels e Hi e 16 TR, -979 e | -124 rrrrrrrrrrr

RESULTAT OPERATIONNEL - 33712 33 247
i Produns de vesoreneet d'eqqu!erlmnfs éj;i"rlésorene S ¢ e o Frig i 223 Liieia s 243

Couf de!endeﬂement fnonqerbruf lllll - e ““n6‘707 ........ - 7 535 B

COUT DE L'ENDETTEMENT FINANCIER 17 -6 484 -7 592

AUTRES PRODUITS ET CHARGES FINANCIERS 17 3922 1209

CHARGE D'IMPOT 18 -988 -520

RESULTAT NET - 30162 26 343
“donf pc:rfmr'evencnt au Grodgé ............. i B 2 7”30 023. : B 26 2]0 "5k
| don1 participation ne donnant pas ie confrole . — --------------------- 139 - I33 -

NOMBRE D’ACTIONS - 2414000 2 414000

Présentation du résultat global :

“

Ecorrs de conver5|on

Ecor?s c:ctuanels PIDR - -19

Reevqluohon des instruments

derwes de couven‘ure 8 -397 2230
lmpots dlfferes sur |n31ruments derwes

de couverture

Part du groupe 29 526 28 4(}8

Pcrhmpahon ne donnqnt pas Ie controle - 139 133

=) 28



3.3 - Tableau des flux de trésorerie consolidé (en Milliers d'euros)

Tableau des flux de trésorerie 30.09.2019 30.09.2018

Opérations d'exploitations

S T — e e
ol T
PlUS et moins»volués de CeSSIOn M R T -' 573 e 83 .............
Vlm”r-x")f- éif]éé;é - | W 633 78
i e B 5 2 2%s

FLUX DE TRESORERIE PROVENANT DE L'EXPLOITATION - 43 243 41 051

Opérations d'investissements

Acquisitions d'immobilisations corporelles et incorporelles 1 25416 -39 837
——— T . Cawes s
o e eSS e ST e ok
sl 1 43;"' Cw
Varlchondes créonces et dettes ||ees;‘lum;;flls‘semen1 ----- -1 272 -1 !20

FLUX DE TRESORERIE PROVENANT DES INVESTISSEMENTS - -22 917 -40 865

Opérdtions de financements

Dividendes versés - -4 725 -4 170
Noweomempnns e '"28 953 4086
T L E . ey TR 3270330304 T
Galelbdopenigidaes o sem v

Incidence des variations de taux de change sur la fresorerie

FLUX PROVENANT DU FINANCEMENT - -13 503 -13 452

VARIATION DE TRESORERIE 6 823 -13 266
TRESORERIE A L'OUVERTURE - 6712 6 554
TRESORERIE A LA CLOTURE - 111 -6 712
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3.4 - Tableau de variation des capitaux propres (en Milliers d'euros)
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3.5 - Annexe aux comptes consolidés

3.5.1 - Principes comptables et modalités de consolidation

La société FIDUCIAL REAL ESTATE SA est une entreprise domiciliée en France. Le siege social de la société est
situé au 41, rue du Capitaine Guynemer, 92400, Courbevoie. Elle est cotée sur le marché Eurclist d'Euronext Paris
et sur la place du Luxembourg. Les états financiers consolidés de la société pour I'exercice clos le 30 septembre 2019
comprennent la société et ses filiales (I'ensemble désigné comme « le Groupe »). L'activité du Groupe est la gestion
et la location d'immeubles de placement, et des prestations de services en lien avec la gestion de parcs immobiliers.

3.5.1.1 - Référentiel

Les comptes de I'exercice clos au 30 septembre 2019 sont établis en conformité avec les normes IFRS en vigueur
dans I'Union Européenne.

FIDUCIAL REAL ESTATE a décidé d'utiliser le modele de compte de résuliat par nature issu de la recommandation
2013-03 du 7 novembre 2013 de I'ANC.

Les régles et méthodes comptables sont identiques & celles appliquées dans les comptes consolidés arrétés
au 30 septembre 2018, & I'exception des normes, amendements et interprétations suivants, adoptés dans I'Union
européenne dont |'application est obligatoire pour cet exercice :

m IFRS 9 — Instruments financiers ;

= Amendements 1AS 40 — Transfert d'immeuble de placement ;

u IFRS 15 — Produits des activités ordinaires tirés des conirats conclus avec des clients ;

= Amendements & IFRS 2 — Classification et évaluation des fransactions dont le paiement est fondé sur des actions ;
= IFRIC 11 = Transactions en monnaies étrangéres et contrepartie anticipée.

IFRS 9 « Instruments financiers » : redéfinit la classification et I'évaluation des actifs et passifs financiers, le modéle
de dépréciation et de comptabilité de couveriure. Cette nome remplace la norme IAS 39 sur les instruments
financiers depuis le 1¢ octobre 2018 et n'a pas d'impact significatif sur les comptes du Groupe.

Amendements 1AS 40 « Transfert d'immeuble de placement » : sans impcaict sur les comptes du Groupe.

IFRS 15 : « Produits des activités ordinaires tirés des contrats conclus avec des clients » : cette nouvelle norme,
qui a remplacé les normes 1AS 18, IAS 11 et les interprétations liges, infroduit un modéle unique de reconnaissance
du chifire d'affaires basé sur le fransfert du contrdle du bien ou du service promis.

Son application conceme les contrats conclus avec des clients, & I'exception des contrats de location entrant
dans le champ d’application de la norme IAS 17 « Contrats de location ».

En conséquence, les revenus locatifs de I'activité fonciére ne rentrent pas dans le champ d'application de cette norme.

La norme s'applique aux exercices ouverts depuis le 1% janvier 2018. Elle n'a pas d'impact sur les comptes du Groupe.

Les revenus de |'activité prestataires sont comptabilisés dans la période au cours de laquelle les services sont rendus.
Les cutres normes entrées en application au 1¢" octobre 2018 sont sans objet pour le groupe.

Le Groupe a choisi de ne pas appliguer de facon anticipée pour les comptes consolidés 2019, les normes,
interprétations et amendements adoptés par I'Union Européenne mais non entrés en vigueur pour |'exercice
considéré ou ceux adoptéss par I'IASB mais pas par I'Union Européenne. Il s'agit de

= Amendements IAS 19 — Avantage du personnel : modification, réduction ou liquidation d'un régime ;

= Amendements IAS 28 — Intéréts & long terme dans des enfreprises associées et coentreprises ;

u IFRS 16 — Contrat de location ;

= IFRIC 23 - Incertitude relative au fraitement des impots surle résultat.

La norme IERS 16 « Contrats de location » viendraremplacer lanorme IAS 17, et trouvera & s'appliquer pour les exercices
ouverts & compter du 1= janvier 2019, soit, pour notre société, la premiére fois pour les comptes semestriels clos

au 31 mars 2020.

En tant gque bailleur :
Les revenus de I'activité fonciére sont des contrats de location simple. lis sont comptabilisés en produits de facon

lin&aire sur toute la durée du contrat de location.
lls sont généralement quittancés & terme & échoir ; le montant des loyers appelés sur la période suivante est constate
en produits constatés d'avance.

En tant que preneur :

L'impact principal pour FIDUCIAL REAL ESTATE de cette nouvelle norme serait la comptabilisation d'un actif lie au
droit d'utilisation des biens faisant avjourd’hui 'objet d'un contrat de location simple, et, au passif, d'une dette
financiére représentative de cette obligation locative.

Les activités de FIDUCIAL REAL ESTATE sont dans leur frés grande majorité hébergées dans des locaux dont FIDUCIAL
REAL ESTATE est déj& propriétaire ou crédit preneur. Les contrats de locations immobiliéres avec des tiers, de méme
que les contrats de location automobiles sont marginaux.
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Le Groupe détient 32 contrats de location, entrant dans le champ d’application de la norme IFRS 16, représentant
une charge annuelle de loyers d'environ 116 K€ au fitre de I'exercice 2019.

L'adoption de la norme IFRS 16 impactera principalement la comptabilisation des baux de location immobiliere
et des contrats de location de véhicules. Au cours de I'année 2019, le Groupe a procédé au recensement
et & I'exploitation des données nécessaires & I'application de la norme IFRS 16. Il s'est doté d'un logiciel permettant
d'assurer de maniére intégrée le suivi de ces confrats de location qui sera opérationnel au cours du 1¢" frimestre
de I'année 2020. Le Groupe a décidé d'adopter, comme méthode de transition, au 1% octobre 2019 la comptabilisation
de 'effet cumulatif de I'application initiale de la norme & la date de premiere application, A ce jour, le Groupe a choisi
d'appliquer les deux exemptions de capitalisafion proposées par la norme sur les conirats suivants

s confrats de location de biens de courte durée ;
= contrats de location de biens portant sur des actifs de faible valeur.

Un ordre de grandeur de I'impact sur le bilan de la premiére application de cette norme, peut éfre apprécié
au regard du montant des engagements contractuels et juridiques s'appliquant aux contrats de location entrant
dans le champs d'application de la norme ci-dessous :

Echéances futures en K€
(CQICUIéeS ay 30/09/20]?) mm
475 72 72 72 72 72 115

Baux commerciaux

Location de véhicules 74 35 24 11 4 - =

Date d'arrété des comptes :
Les &tats financiers consolidés ont été arrétés par le Conseil d'administration du 30 janvier 2020.

3.5.1.2 - Choix des sociétés consolidées

La méthode de I'intégration globale est appliquée aux états financiers des entreprises significatives que la société
FIDUCIAL REAL ESTATE contréle de maniére exclusive par détention de la majorité des droits de vote.

Les entreprises dans lesquelles FIDUCIAL REAL ESTATE exerce une influence dominante, notamment en ayant
la possibilité d'utiliser ou d'orienter I'utilisation de ses actifs, sont également consolidées par intégration globale.

Les sociétés répondant aux critéres ci-dessus mais dont I'importance n'est pas significative & I'échelle des comptes
consolidés (montant du chiffre d'affaires et/ou total du bilan), ainsi que celles dont les titres ne sont détenus
qu'en vue de leur cession ultérieure ont été écartées du périmétre de consolidation.

3.5.1.3 - Retraitements de consolidation

Concernant les sociétés civiles immobiliéres dont la date de cléture est le 31 décembre une situation est reconstituée
afin de couvrir les 12 mois d'activité de la période du 1" octobre N-1 au 30 septemibore N.

Ainsi, aprés harmonisation, les régles suivantes sont respectées

= Ulilisation de situations comptables établies au 30 septembre N pour I'ensemble des sociétés du Croupe ;

= application de méthodes homogenes pour I'ensemble des sociétés du Groupe ;

= &limination des opérations réciprogues de I'ensemble consolide.

3.5.1.4 - Ecart de premiére consolidation

La différence entre le coGt d'acquisition des titres et la quote-part dans les capitaux propres retraités a la date
d'acquisition des sociétés détenues est affectée, dans la mesure du possible, & des éléments identifiables au bilan
de I'entreprise consolidée et suit les régles d'évaluation des éléments concernés.

Pour ce qui concerne les actifs immobiliers, I'écart est affecte entre le terrain et la construction en fonction
de la nature et de la localisation de I'immeuble. Les biens immobiliers sont réestimés soit en co0t de remplacement,
soit en valeur de rendement et dans tous les cas, en appréciant la valeur d'usage déterminée en fonction du prix
du marché.

Par application de la norme IFRS 3, les écarts non affectés positifs sont inscrits dans un poste d’immobilisations
incorporelles et font I'objet d'un test annuel de dépréciation.

Les &carts non affectés négatifs sont directement enregistrés au compte de résultat selon les dispositions de la norme IFRS 3.

3.5.1.5 - Regroupements d'entreprises

Conformément & IFRS3, les regroupements d'entreprises sont comptabilisés selon la méthode de I'acquisition.
Selon cette méthode, lors de la premiére consolidation d'une entité dont le Groupe acquiert le contréle, les actifs
et les passifs, ainsi que les passifs éventuels identifiables, sont comptabilisés & la juste valeur & la date d'acquisition.
selon IFRS3, lors de la prise de contréle d'une entreprise, la différence entre la quote-part d'intéréts de I'acquéreur
dans la juste valeur des actifs, passifs et passifs éventuels identifiables & la date de prise de contréle et le colt
d'acquisition constitue un écart d'acquisition.
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S'agissant des acquisitions de sociétés dont |'objet principal est I'exploitation d'immeubles, cet écart d'acquisition
est affecté & la valeur de I'actif immobilier. Pour les acquisitions de sociétés de prestations de services, 'écart
est généralement affecté en valeur de fonds de commerce.

AU moins une fois I'an, la société met en csuvre des tests de pertes de valeur au fitre de ses actifs immobiliers.

3.5.1.6 - Conversion des états financiers en devises
Le bilan est converti au taux de cléture,
Par simplification, le compte de résultat est converti au taux moyen annuel.

3.5.1.7 - Impdts différés des sociétés hors intégration fiscale

Conformément & la norme 1AS 12, les impdts différés qui sont constatés au bilan et au compte de résultat sont
calculés selon la méthode du report variable et résultent :

u des charges et produits pris en compte dans le résultat fiscal au cours d'exercices différents de ceux des comptes annuels ;
= des retraitements et éliminations propres & la consolidation ayant un impact sur le résultat ou les capitaux propres.

Un crédit d'impdt au titre des déficits fiscaux reportables est constaté lorsque la société concernée devient
bénéficiaire ou s'il existe une trés forte probabilité qu'elle se trouve dans une situation bénéficiaire au cours
des exercices suivants. FIDUCIAL REAL ESTATE constate un imp6t différé sur les écarts d'évaluation apparaissant
lors de I'acquisition d'une entreprise par le Groupe.

3.5.2 - Principes et méthodes comptables

3.5.2.1 - Immobilisations incorporelles

Elles correspondent pour I'essentiel & I'acquisition de fonds de commerce sur les activités de services immobiliers,
d'écarts d'acquisitions en attente d'affectation définitive dans le délai prévu par les normes IFRS ou d'écarts
d'acquisitions affectés.

lis font I'objet d'un test annuel global de valorisation (CF note 1).

3.5.2.2 - Immobilisations corporelles
Conformément & la norme IAS 14, les immobilisations corporelles brutes sont comptabilisées pour leur colt
d'acquisition y compris les frais d'acquisition.

3.5.2.3 - Immeubles de placement

En conformité avec la norme IAS 40, les immeubles de placement sont comptabilisés pour leur coOt d'acquisition

compte tenu des précisions suivantes :

= dans le bilan d'ouverture au 1¢" octobre 2004, certains immeubles ont fait I'objet d'une réévaluation a la valeur
de marché conformément & une des options offertes par la norme IFRS 1 ;

u les frais d' acquisition sont désormais incorporés au coUt d’entrée des immeubles avec un effet rétrospectif.

Par application des normes 1AS 40 et 1AS 16, le Groupe FIDUCIAL REAL ESTATE a décidé de mettre en ceuvre
une approche par composants sur I'ensemble de ses actifs immobiliers selon la grile de décomposition suivante !

% de valeur d’achat du bien Durée utilité (fonction du type d'immeubles)

Gros ceuvre Entre 60 % et 75 % Entre 36 ans et 72 ans
Fagades Entre 15% et 20 % Entre 35 ans et 40 ans
Installations générales Entre 5% et20% Entre 15 ans et 30 ans

Agencements Inférieur ou égal & 5 % 10 ans

Conformément & la position de la Fédération des Sociétés Immobilieres et Fonciéres et ne disposant pas
de programme pluri annuel de grosses réparations, iln'a pas été créé de composant particulier pour ces grandes
révisions qui se trouvent de fait incluses dans les 4 autres composants,

Par référence en outre & I'avis 2003-E du CNC, deux méthodes différentes d'évaluation ont été ufilisees, &1 savoir :

= Pour les immeubles « non réévalués au 1< octobre 20051 : la méthode de la reconstitution du co0t historique amorti
a été appliquée visant & retenir la valeur nette comptable apres recalcul réfrospectif des amortissements depuis
I'origine suivant la grille de décomposition précitée ;

u Pour les immeubles « réévalués au 1% octobre 2005 » : il a été retenu comme co0t d'entrée la valeur de marché
qui constitue la nouvelle base amortissable & lacuelle s'applique la grille de décomposition précitée. Dans ce cas,
les amortissements sont calculés sur les durées résiduelles restant & courir.
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S'agissant des immeubles de placement destinés a éfre conservés durablement, une dépréciation éventuelle
est constatée dans 'nypothése ou la valeur nette comptable s'avérerait supérieure & la plus élevée des 2 valeurs
suivantes :

= valeur d'utilité définie par actualisation des flux futurs (Discounted Cash Flow) ;

m valeur de marché.

S'agissant des immeubles destinés & étre cédés, la valeur d'inventaire retenue est la plus faible entre la valeur nette
comptable et la valeur de cession nette des frais de commercialisation.

Crédit bail immobilier :
Conformément & la norme IAS 40 et IAS 17, les biens acquis en crédit-bail sont comptabilisés en immobilisations

corporelles en confrepartie d'une dette financiére de méme montant, & la juste valeur du bien loué ou & la valeur
actudlisée des paiements minimaux si celle-ci est inférieure. Les biens correspondants sont amortis sur une durée
d'utilité identique & celle des immobilisations corporelles acquises en propre.

L' aetivation de contrats de crédit bail conduit & la constatation d'impéts différés le cas échéant.

3.5.2.4 - Actlifs financiers
Les actifs financiers sont inscrits au bilan pour leur coOt d'achat. Lorsque leur valeur d'inventaire est inferieure
& ce colt d’achat, une provision pour dépréciation est constatée.

3.5.2.5 - Stocks
Conformément & IAS2, les stocks sont évalués au plus faible de leur colt de revient et de la valeur nette de réalisation.

e Coit des stocks :
Il comprend les coOts d'acquisition, coUts de transformation et autres colts encourus pour amener les stocks

& I'endroit et dans |'état ol ils se trouvent.

o La valeur nette de réalisation est le prix de vente estimé dans le cours normal de I'activité diminué des coults
nécessaires pour réaliser la vente.

Les estimations de la valeur nette de réalisation prennent également en considération le but dans lequel les stocks
sont détenus.

3.5.2.6 - Créances locataires et clients

Elles sont valorisées pour leur valeur nominale et font I'objet d'un examen systématique au cas par cas. En fonction
des difficultés de recouvrement auxguelles elles sont susceptibles de donner lieu, une provision pour dépreciation
évaluant le risque encouru est constituée pour chacune d'elles.

3.5.2.7 - Les valeurs mobiliéres de placement

Elles figurent au bilan pour leur cot d'acquisition. Une provision pour dépréciation est constituée lorsque le cours
boursier moyen du demier mois est inférieur au prix de revient comptabilisé.

3.5.2.8 - Passifs financiers
o Dettes financiéres :

Les emprunts et autres passifs financiers porteurs d'intérét sont évalués selon la méthode du colt amorti en utilisant
le taux d'intérét effectif de I'emprunt. Les frais et primes d'émission viennent impacter la valeur & I'entrée et sont
&tailés sur la durée de vie de I'emprunt via un taux d'intérét effectif.

Seuls les emprunts jugés significatifs (montant nominal supérieur & 10 millions d'euros) font I'objet d'un retraitement.

o Instruments financiers dérivés :

Selon les régles du Groupe, les différentes sociétés ne doivent prendre aucune position spéculative en matiére financiére.
Par conséquent, tous les instruments dérivés conclus par les sociétés du Groupe ne sont Ia gu'd des fins de couverture
et suivent ainsi le principe de la comptabilité par couverture.

Dés I'origine un contrat swap est affecté & la couverture d'un emprunt spécifique, avec la méme durée et les mémes
échéances.

En matiére de risque de taux, les dettes et préts financiers & taux variables sont valorisés au colt qui correspond
& la juste valeur de marché. Les swaps et les Caps qui les couvrent sont valorisés au bilan & leur valeur de marché
et les variations de leurs valeurs sont enregistrées directement en capitaux propres sur la « juste valeur des instruments
dérivés » sur le tableau de variation des capitaux propres.

La juste valeur des instruments dérivés de taux est la valeur de marché. Cette valeur de marché communiquée
par les banqgues est calculée par 'actualisation des flux futurs de taux d'intéréts en vigueur a la date de cldture.

3.5.2.9 - Avantages au personnel
Conformément & la norme I1AS 19, les indemnités de fin de carriére (IFC) sont évaluées selon la méthode rétrospective
des unités de crédit projetées.
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En dehors des indemnités de fin de carriere, seul engagement significatif envers le personnel. une provision
est constituée au titre des médadilles du travail.

3.5.2.10 - Chiffre d'affaires
Le chiffre d'affaires comprend essentiellement :
= Les revenus locatifs, comptabilisés de fagon linéaire sur la durée des baux en cours.
u Les prestations de services immobiliers se composent :
« des honoraires de gestion correspondant a un % des flux gérés (généralement assis sur les loyers encaissés
des actifs gérés pour le compte des clients) ;
« des honoraires de transactions correspondant & un % du prix de vente de I' immeubles ou des souscriptions

de parts de SCPI;
+ des honordires techniques correspondant & un % des fravaux gérés ou des facturations des travaux réalisés.

3.5.3 - Information relative au périmetre de consolidation

Au 30 septembre 2019, le périmétre de consolidation est le suivant :

4 Pourcentage d'intérét
Noms des Sociétés Siege Social ,’}AE}hOde 2
d'intégration 2019 2018

FIDUCIAL REAL ESTATE Wl Sl g e G s el iy
ACTIVITE PRESTATAIRES

lFIDUCIALASSETMANAGEMENTN e | WS EEReE Cuiamer e 00%  100%
FIDUCIAL GERANC?E | | '“"’”efzﬂgfggﬁ:gee\%’g”éﬁe' 6 0%  100%
I;ATICIAL L : ‘”'"Jé'gjgqugﬁigz\if‘él’ﬁé"‘ e %% 5%
lMMOCIAL GESTION - “"’”?ﬁ&“@ﬂﬁﬁ@iﬁﬁ"emerm G 0% 100%

‘IMMOCIAL H o AHE Qi Linbmes e 100%  100%
FIMOBAT ,. T4 e du Capilaine Guynemer G 100% 100%
VPROMOCIAL ‘ N '. U HETUE SR Ehagoe e 0% 100%
IMMOCIALTRANSACTIONS - - "'*"meg’zjtggﬂggggggggnemef - G 0% 100%
EDIFIAL 196 du Capitane Guyneimer Ty 0% 100%

ACTIVITE FONCIERE

| SCURIAI. “ o 4'~fvégﬁgggjggggﬁéﬁéf G  100% 100%

” D?MOCIAL - - 4'”“39“2‘1‘%“@23;2‘;\%?3‘9"‘6’ e 0% 100%
ASACA %""Ue;’;;g;’ggg;gzgfgﬂemef G 00%  100%
ASAB N inegucoplianeGumemsr g “ 0% 100%
DAME BLEUE St | My | ‘ ‘j‘*"‘-we;;ggdggg;gggfgnemef """ - 0% 100%
DAME DU VAR - ‘”-me;‘;gifggg;gggfg"éﬁef 6 0% 100%

”DAMEDUMAINE = : “'“’e?"z‘j&“ggg}g‘;i‘l’g“m“ e 0% 100%
oawerose  eeggwmmegens e R %
DAME DESAl\;OYAN | - " #ifoa di Copitaito Boyremer B 100% 100%
DAME DELAIN | S s e g e et
DAME VERTE | % e i oo e g e
DAME BLANCHE | #1;le d Copifoins Cuynemes G 0% 100%
‘DAME MAUVE . ‘” o8l BT Cheice R e 0% 100%
DAME DEGORGE DE LONUF "'"‘”e(fzﬂéf}"ggﬁ:g:‘%fg”emer‘ i 100% 100%
DAME DE LA SAONE | ' 7 "'4"fue;;jg,aggg;gggﬁgﬁéﬁé* e 100%  100%
DAME DE FLANDRE igtke SEEmpai EicLiaee G 0% 100%
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Méthode Pourcentage d'intérét

Noms des Sociétés Siege Social d'intégration

DAME DE HYERES 4l "’ﬁi&,"ggﬂgﬁi‘gdemer
" DAME DE SAINT AIGNAN "'“-fue;‘;;gﬂggg'rggg‘;gnemef G 4% 34%
scoscrons | wscmmeCmes o oos o
-DAME DE PONTIVY o 4 megjgooggglgee\%ﬁgnemer - IG h HI-OO% - ]00%
' DAME DU PALATIN S ' "4'"'-""ﬁ'é;ﬂz‘;goﬂggg;g;i‘g"eme' PR e 00%  100%
DAMEDUSOLEL - '"‘""fue;;j;;“ggg;gzgfg"eme' - G 100% 100%
DAME ARC EN ClEI. ................... i 41, me;ﬂQz&oggg:gzg?gnemer ............ i IG -y ]OO% [ ]00%
DAME DE PIQUE - #h rd‘é;’éﬂ&“gﬁ‘jg@g‘l‘g”eme’ ' S 0% 100%
‘DAME DE cczun g “lmegﬁéggg;gggfg"mf ' G 100%  100%
DAME DE TREFLE - - 4'”"3?}’2‘2&0523:22\%’;’”9"“9‘ G 0% 100%
' DAMEDUBEFFROI - “'Ne;;j&“ggg;gggfg"eﬁéf ----- B pe 0% 100%
.lDAME DEVITRY """ - - ‘”"“%%;&"gg‘j:giﬁfgnemef Y 0% 100%
 DAME DE L'INDRE ET LOIRE = il ’Uegj;f,"ggﬁ;gig[“g”emﬂ A 0% 100%
DAM'EB{J;X%C ..... ‘ WY "‘""'“eg‘;(;Gggg:gggﬁ’g“eﬁ’ef sty p— e
' DAME DE LA SEYNE PR T "”-_'Ue;ﬂzjg?ggg;ggﬁ;g"emm G 100% 100%
' DAME DE LA LOIRE - Ry ol e 0% 100%
DAME DE VIENNE Sy 4 f 4"'-"Fu"é'gjgg;’ggg;gggfgﬁeﬁ*ef TS G 100%  100%
DAME pu RHONE - 4"‘”99,‘*2‘;0%"323:22\%;”8”‘” e 100% 100%
DAME DES BALMES Spat ‘”Jmegzjgifggg:gggfg“efﬁéf' e 0% 100%
MDAME‘ DE CARREAU 4"“e;j§,aggﬁ;g§gfg“emef e 0% 100%
DAME DE LA BAs-ﬁ'I:LE e "4‘-meggoi,uggg;gggjg"efﬁéf' T e 100%  100%
 DAME DE LA DEFENSE S ”‘“"“ﬁj&“gﬂﬂ;ﬁiﬁ,‘g”emér o G 100% 100%

) DAMEDE VA!SE ............ sk e 4I,rue%li(§éogg$g§§lgnemer S ‘G - |OO% 100% i
DAJEBELETO[LE o “"""TQ&“@Q‘SQZ%Q’”WH ---------- G 100% 100%
 DAME DE SAINT-;-l-jBIN “-me;zgo“ggg;gg\fg‘;gmfﬁéf T e 0% 100%

'DAME DU SUD - """"“"-'fuegjgooggg;gggfg"emef ” G 0% 100%
aeawe e ol Conene & e
" DAME POURPRE - 4liuodu CO‘"”S;B;%‘I’;’”@"“EF : G 100%  100%
S DESAIPES R = ‘”;'“efz‘j(%ﬂc{:ﬁ:‘g:f;’gnemer' o g g
DAME DE LA LAVANDE 41‘megjg-;,°gg§;g§g‘g"emer' - IS  100% 100%
-DAME DE LA GRANGE L il ‘“'fué‘gﬁg%aggg;g‘;g;’gneﬁéf e e 0% 100%
DAME thouesr . ‘..4i'rue9d2i§)a£gg£z\%gnemér iy S
DAMEDELEST . ___‘*"~me;’;gyggg;gggfg”mf e 0% 100%
' DAME DE LARCHE it £ ST IOTe Seamer | G 100% 100%
 DAME DE CORSE al 4'-“’9;*;@“323;33\?;?;'"%“ s ' 100% 100%
DAME DEFélNr A FITRE 4. 'Uegjgfggg;gggﬁg”emef 6  100% 100%
eotroneranes Wegemomtmes o iw s
.“DAME DU BAS RHIN o ” ” 4i'r”‘f;’;&fggﬁ:gz\%g”éme' 6 100% 00%
SOLABEL B.V. ol < 100%  100%
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Noms des Sociétés

Siege Social

Méthode

d'intégration

Pourcentage d'intérét

37

SOLABEL el e 100% 100%
VDEBRABANT ET HONORE #h fueg’;goﬂggﬁ;g:gg"emef G 100% 100%
WLADY OF AMERICA """"""""""" wg%?;m:ggeg; 3 G 100% 100%
LADY OF COLUMBIA . w'&”f&mﬂisgeﬁ’s 4 G 100% 100%
' LADY oF MANHATTAN : ]220§°,jg3ﬁg;*;9' sk c 100% 100%
DAME DE BRUXELLES ' 50 ggu'*;ggfgg; L;’E”L'ESQUE G 100% 100%
DAME DE LYON £ me;;igdggg;gzg‘g SRR G 100% 100%
DAME DU NORD o L fuegzgfggg;gggﬁg RSt G 100% 100%
DAME INDIGO LI N AR TS & o e G 100% 100%
DAMEBLEUEMARNE 4 rue‘%‘;&aggﬁ:g‘;i‘g nemer G 100% 100%
WIISAAAEEMERAUDEé """"" - f“e;’;g-;cggg;gggfg e AT IG 100% 100%
 DAME DE CAYENNE. oy ”e’f‘-er G 100% 100%
' DAMEDE;A[ME MARnN i ’”“‘;’2‘;&"823;32\%‘,’;’ "‘?rf‘er G 100% 100%
sGuARY  #lnie 40 Coplie Gupnees G 100% 100%
WPALLADIO — nggodggﬁ;gzg‘;g”eme' e g e
DAME DE PROVENCE S 4. me;’;&dggg;ggggnemm G 100% 100%
WDAME DU EARc MONCEAU HEAE Los e Loynomer G 50% 50%
DAME DU LUXEMBOURG U;-;’;;;;g‘n':g;'r;“"fgxgijgg‘ggs‘ o G 100% 100%
DAME DU BRABANT e G 100% 100%
' DAJ\A;IDU VERVIERS e melatge G 100% 100%
: DAME DE LIEGE """ ';OSO'QS\TXVE‘*L?E;’_LQQ’@QUE ““““ IG 100% 100%
DAME DE |.A HUI.PE e e G 100% 100%
DAMEDUDUCHE e, RO /A, toox 100%
S PAPEHE A © 0% 100%
DAME TURQUOISE """ Al '”35’2“40%"323;222‘3;’”9”‘6’ """""""" G 100% 100%
DAME DES MONTS D'OR £ f“eg;g;fggg;g;g‘gnemef G 100% 100%
{ DAME PRUNE e r”%”;;&,”@ﬂﬁ:@‘;ﬁ‘,’g g G 100% 100%
DAME BLEU ROI e - 100% 100%
DAME DE SAINT EXUPERY ““““ E “"‘f“e;ﬂ;gfggg;gggg A E 100% 100%
DAME DU BOIS 1-7 Rue Nina et Jullen Lefebvre e 100% 100%
..DAMEFUSHIA i G 100% 100%
DAMEAMBRE 4 fueszj;ﬂggg;ggg,e G 100% 100%
”DAME CO“I;AI“I. """"""""" Lo meg;;g;ggg;gggfg"emef |G 100% 100%
DAME DE LA RIVE. | | E b°“'?;g£d§g“,\;{§\;éﬂcs“lj‘f§£”'°r°z G 100% 100%
| DAME YVETOT ) __megzg,ﬂggg;gzgfgnémf & 100% 100%
“ DAME MONT FARON e Fo) 100% 100%
DAME AMETHYSTE | ‘” ; “egﬂ(%“ggﬂ;g‘;f)‘g el s 100% 100%
H DAME IVOIRE i rueg‘j&“ggﬂg‘zz‘g el Fe 0% 100%
DAME DES PLATANES #i;08 diConl e Sulriatrir G 100% 100%
=




Méthode Pourcentage d'intérét

Noms des Sociétés Siege Social d'intégration

41, rue du Cfopifcine Guynemer

DAMEDELAIARRNIS e SO0 COUDBVEIR e
DAME NACRE ' A e G 100% 100%
e "““%%‘j,&fggﬁ;gggrgnemer e S
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«Varlalion.de périmélre :

Au cours de la période du 1= octobre 2018 au 30 septembre 2019, le périmetre n'a subi aucune modification.

3.5.4 - Commentaires chiffrés sur les comptes consolidés

3.5.4.1 - Notes sur le bilan consolidé (en milliers d'euros)
Nofe 1 - Actifs immobilisés

Ecart Virement Acq. et
30/09/2018 de cpie 6 cp'e Créaﬁons “ 30092019

Immobilisations incorporelles 26 883 26 883

Immobilisations corporelles

Terrains 13 - - - - 13
Installations techniques 51 - - = 54
Autres immobilisations corporelles 678 - - 1 - 679

Immeubles de placement

Terrains . & 107 285 I, 1025 SEL 569 ‘1‘87‘7 el

Comstuctions  sasey 395 433 3865 329 554450
ol e S L e
| Ir-1"s"1;||<‘]‘ﬁ‘(;nrs‘ fecﬁnidﬁe;. ""] 8.94- V = s 78 - 7 ]895 7
mmobisationsencours 2y 100 5108 938 33 5739

Avances et acomptes

Actifs financiers

Autres titres immobilisés = - = - : i

Autires immo. financiéres 1673 11 - 76 439 1321

Immobilisations incorporelles
Les immobilisations incorporelles sont composées pour 24 219K€ de I'écart d'acquisition affecté au Fonds

de Commerce de UFFI REAM.

Ce Fonds de commerce fait l'objet chaque année d'un test dimpairment sur la base :

= de coefficients de chiffre d'affaires variant entre 0,5 et 3 qui sont fonction du caractére récurrent ou cyclique des
honoraires concernés. Il s'agit d'une méthode usuelle pour ce type d'activité qui avait été retenue en 2012 pour
faire I'offre de valorisation du fonds de commerce UFFI REAM. lls ont été depuis confirmés par le commissaire aux
apports lors de I'opération de fusion intervenue en 2013.

= De multiples de I'EBITDA qui se situent, pour ce type d'activité, entre 7 et 9 selon les derniéres opérations connues
et des études comme l'indice Argos index Mid market.
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= Un test de sensibilité sur ces coefficients de -10 % est par ailleurs effectué pour s'assurer que la valeur du goodwill
reste supérieure a la VNC.

Immobilisations corporelles
Les biens financés en crédit-bail figurent au bilan pour une valeur brute de 41 016KE, se répartissant comme suit :

u Terrains 9 291K€
m Constructions 31 725K€
Les biens détenus & I'Etranger figurent au bilan pour une valeur brute de 168 749K€ se répartissant comme suit :

= Terrains 28 385K€
m Batiment 140 364K€

Immobilisations en cours
Le poste a été pnnc1poiemen1 impacté par les nouveaux investissements de ['exercice (+19 338K€), les écarts de

change (+1 100K€) et les mises en exploitation de |'exercice (-5 103K€).

% et i Ecart de conv.
Amortissements et dépréciations 30/09/2018 30.09.2019

Immoblllsuhons mcorporelles 712 175

———

rmmobflisahons corporelles

Consfructlons 13 - - - 13
Instolfcmons 1echn|ques 38 - 4 B 42
Autres |mmob|||scmons corporelles 612 - 7 - 619

Immeubies de

Construcilons l 25 095 508 54 087 2051 137 639
Agencemenfs 5 480 26 992 - 6498
Installations 1echnlques 477 - 181 168 490

Immobilisations en cours

Autres lmmoblllsahons ﬁnonmeres

Actlfs financiers
24 - 25
TOTAL GENERAL 132 428 _ 15 470 2219 146 213
Afin de s'assurer de la cohérence des valeurs comptables actuelles le Groupe est amene :
= & considérer pour les immeubles en encours et les immeubles acquis sur les trois demiéres années que leurs valeurs
dans les comptes reflétent leur valeur de marché ;
u & diligenter de maniére périodique des expertises sur certains actifs auprés d'experts indépendants ;
= & effectuer en interne des tests de valorisation sur les principaux actifs du groupe représentant deux tiers de la valeur
globale. La méthodologie consiste & retenir :
« Pour la méthode par capitalisation des valeurs de loyers (*) et des taux de rendement de capitalisation (*);
« Pour la valeur par comparaison des prix au m?(*).

{*] Les données sont issues d'analyses périodiques disponibles auprés d’acteurs reconnus du marché immabilier (broker, sites spécialisés, experts). Les
loyers et les faux de rendement refenus varient en fonction de la natfure du bien (bureaux, enirepdfs & habitations) et de leur localisation (région
parisienne et capifales éirangéres, grandes métropoles, aulres villes].

Pour 2019 les principaux indicateurs retenus sont les suivants

Taux de rendement Loyers moyen /m?/an
Bureoux Activités Habitations * Bureoux Activités Habitations *
Pons / RF’ & copltcles 60a80% 204325% 350 a 750 €/m“ 100/1 10 €/m? NS
Grondes metropoles 4 0 a 7 5 % 140 &a210 €/m2
. e s g i 60a95% 325G A0 e 354 45€/m* 120 & 180 €/m?
Province 60485% l 204170 €/m2

* non significafif au global. La valeur par comparaison est plus adaptée a ce type de bien.
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Compte tenu du poids prépondérant de |'activité de bureaux (elle représente 90 % des revenus locafifs) cela donne
un taux de rendement moyen pondéré entre 7 et 8 % pour 'ensemble des revenus locatifs. Sur ces bases, la juste
valeur du patrimoine immobilier et Iimpact de la variation du taux de rendement de +/-1 % seraient les suivants :

Revenus Iocohfs 60 568 60 568

La valeur de l'lmmobmer ressort a 865 257 757 ]OO

Impcsct de la vonahon de foux de +1 % sur Io voleur d' cchf -108 157 -84 122

Impact de la vc:nchon de taux de - I % sur iq voleur d actif 144 2]0 108 157
Note 2 - Stocks

Le stock comprend des ensembles immobiliers acquis dans le cadre de 'activité de marchand de biens du Groupe.

Note 3 - Créances d’exploitation
Les créances d'exploitation en valeur brute se décomposent comme suit :

E illiers o' Valeurs brutes au
(En milliers d'euros) 30.09.9019 30.09.2018

Avcnces et ocomptes verses 2136 l 478
CreoncesClléHE e g T —— 8470 ,,,,,,,,,,,,,, s 7244 E—
CAvhescréances
Crecmces socml'és . S ) 19 - - l?
M‘Creclnc:es fsc:cﬂes - . : 4 987 S 3858

Com s cou cnts 1 138

Creances SICGSSIOI’} |mmos “

' Deblteurs dlvers 1967 ‘ '2 086 LI
wCreqnces fé&éles IS S e L R — RN S 37 —
Charges constatées d'avance 828 784

Les avances et acomptes enregistrent les sommes versées & titre de réservation (compromis) et les avances sur frais notfariés.
Les créances locataires représentent un montant de 4 967 K&.

Dépréciations sur actif courant

(En milliers d' euros) 30.09.2018 30.09.2019

Deprecxohon sur stocks | 223 113 1336

Dépreclcf}.(.;;;--;ﬁr cllems et Compres rcﬂctches e ]25 7777777777777 : 25 el '.“72] g 13] ...................
H“Déprecmhons sur c:hents douteux R 854 - ’9 96 - 767 """""""""

S debneurs dwers s R R ]27 ..................................................................... ] 62 ..........

o Echéancier des créances clients :

Moms

Créances chenfs brutes 6 582 7 659
Créances clenisdovteux B4 e 72‘7“ AN

“ Prow5|on DOUI’ creonces chenfs —— - S V o -]3] - -131

] Provmon créances clients doufeuk O e Y i 76? " -757 ““““““




Note 4 - Trésorerie et équivalent de frésorerie

(En milliers d'euros) 30/09/19 30/09/18 VARIATION

Placements de trésorerie 29 181 27 540 1 641
..... D |spomb|||1es T s e 509 977 —
Concours bancaires -33 656 -37 86l 4 205

Placements de trésorerie :

30.09.2019 30.09.2018
(En milliers d'euros) 5
Brut Valeur de marché Brut

Comptes & terme 29181 29 181 27 540

Au 30.09.2019, le portefeuille de placements de trésorerie est constitué de comptes & terme.

Les comptes & terme sont détenus sur différents établissements bancaires de premier ordre.

Le montant des placements intégre ceux effectués par FIDUCIAL GERANCE en conformité avec ses obligations
réglementaires pour un montant de 3,557 k€.

Les sociétés du Groupe ne détiennent aucun placement représentant un risque en capital.

Note 5 - Capitaux propres

Toutes les actions émises sont entidrement libérées. Au 30 septembre 2019, le capital social est de 25 000 000 €.
Il est divisé en 2 414 000 actions ordingires de méme catégorie, entierement libérées, émises au pair d'une valeur
nominale de 10,36 euros.

Conformément aux dispositions de I'article L 233-13 du Code de Commerce et compte-tenu des informations
dont nous avons connaissance, nous vous indiquons ci-aprés l'identité des actionnaires possédant directement
ou indirectement plus de 5 %, de 10 %, de 15 %, de 20 %, de 25 %, de 33,33 %, de 50 %, de 66,66 % ou de 95 %
du capital social ou des droits de vote aux assemblées générales :

La société, de droit frangais, FIDUCIAL Financial Services posséde plus de 95 % du capital social et des droits de vote
de FIDUCIAL REAL ESTATE.

Aucun mouvement n'est intervenu sur I'exercice.

La société FIDUCIAL REAL ESTATE ne détient et n'a détenu aucune action d'autocontréle au cours de I'exercice.
Les actions entiérement lilbérées sont de forme nominative ou au porteur, au choix de I'actionnaire, dans le cadre
et sous réserve des dispositions en vigueur.

En vue de l'identification des détenteurs des titres au porteur, la Société est en droit de demander & fout moment,
confre rémunération & sa charge, & 'organisme chargé de la compensation des titres, le nom ou, s'il s"agit
d'une personne morcale, la dénomination, la nationalité et I'adresse des détenteurs de titres conférant immédiatement
ou & terme le droit de vote dans ses propres assemblées d'actionnaires, ainsi que la quantité de fitres détenue
par chacun d'eux et, le cas échéant, les restrictions dont les fitres peuvent étre frappés.

Note 6 - Provisions pour risques ef charges

Reprises
(En milliers d'euros) 30/09/2018 Ecarts actuariels Dotations By P S 30.09.2019
ulilisées |non utilisées
7 44] = 49 - - 490

Litiges risques fonciers

e N e e
Uliges besau Persoanel 1106 . - #& - 93 919
PIOR of médaille du fravaill TR 0w 85w o ek
Risques fnanciers e - a0 - - 148

Les provisions relatives aux indemnités de fin de cariére ont été évaluées et comptabilisées conformément
& la norme [AS 19.

o Hvpothéses retenues pour le calcul des Indemnités de Fin de Carriére :

Les hypothéses ont été actualisées en 2019 pour tenir compte des données les plus récentes. Conformément
& la norme 1AS 19 les écarts actuariels ont été comptabilisés en capitaux propres.
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= Taux de rotation selon les sociétés :
« Trés faible si<a 5%
» Faible entre 5et 10 %
» Moyen entre 10 et 15%
» Fortsi+ 15%
s Méthode de calcul : Réfrospective prorata temporis
s Augmentation des salaires : 1 % constant
z Age de départ ala refraite : 67 ans
n Taux de Charges sociales : Entre 21,4 % et 48,1 % selon la CSP
a Taux d'actualisation Iboxx Euro Corporates AA 10+ 0,47 %
s Base : départ volontaire
ala table de mortalité par génération de 2005 (TGHO5 et TGFO5) distinguant les hommes et les femmes.
w Les conventions collectives de I'immobilier et du BTP.

Note 7 - Intégration fiscale et impdis différés
La société FIDUCIAL REAL ESTATE bénéficie du régime d'intégration fiscale.

La convention d'intégration fiscale prévoit que la charge d'impét ou le cas échéant I'économie d'imp6t (déficits
fiscaux reportables, ...) résultant de ce régime incombe & la sociéte téte de Groupe d'intégration. Aucun impdt
ne figure donc dans les états financiers au 30/09/2019 au fitre des sociétés fiscalement intégrées.

Les sociétés concernées, intégrées fiscalement, constatent dans leurs résultats les produits liés au CICE.

Les impdts différés des filiales non intégrées concernent essentiellement les refraitements sur les immeubles
de placement et les décalages temporaires.

Les impots différés du Groupe (France et Efranger) comptabilisés sont les suivants :

(En milliers d'euros) 30.09.2019 30.09.2018

Retraitement immobilier 1916 2107
Rerrmtement |A532/39 e R ._] e ‘«26

e meT———— e

g de”éc‘)‘n S T e e e A
Provision pourimpats Y 610
e 1 _474 ____________________
Actifs d'impofts différés - 131

Pcséifs d'impbts différés

Impots différés nets 2 895 2379

Actifs d'impdts différés = ) 0 -131 131
Passifs d'impots différés 2895 2510

i R A B e T T e

Incidence Résultat 633
Ajustemempmws’on |mpot e e i
tcart de converson s
) 'Insfrur'nem; financiers constdfés en résér;é : A ]2

516
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La base d'impdts différés sur les filiales intégrées est

Base Impots différés société francaise en milliers d'euros 30.09.2019 30.09.2018

Retraitement credn bcll 1 4 01 3
""Retrultement |mmob|her e i e T T 19] 142
Reircuiemenf IAS 32/39 E -5 428
'Provmon pour depé}t.a.l‘éufetroﬁe S R -288
Provmon pour grosse repcruhon S - 5 970

Autres retroltements 6408 3619

PrOV|510n pour lmpots = iy

leférences tempormres ﬂscalltes Iocales

Porhmpohon 160
Decalage resulfaﬂ” -12 307
Autres 2924

TOTAL BASE IMPOTS DIFFERES 205 069 196 251

(1) Sociétés cldturant au 31.12 (Cf: 3.5.1.3)

Note 8 - Passifs financiers

(En milliers d'euros) 2018 Souscip. Remb. Autres var. Var hors
Exercice exercice de treso tréso.

Emprunts étab. de credﬁ 202 894 28 401 29 202 l 758 203 851
Depofs de;gcronhe H 12 406 ‘ 500 i 195 e - Sy & 12 716 |
Deh‘es de Credn bail S 24 824 B - o 3305 - R - - 2"1 519 ”
Deﬁes ﬁnchJeres dlvéa.r;es“ AP 81 AT 52 | 1 e T S e i32m
|nsh—umenfs ﬂnqnc'ers EE T R 5231 ............ — g S Sl v ST 5673 "
|CNE i e ’ ,,20.. n— g o 3 o 12,
Concours ban.colr.(; el e T e e 37 361 N, o L e A, ﬁ4 o . . =% 33 656

TOTAL 283 367 32703 -4 205 2152 277 564

Les variations hors trésorerie correspondent pour 1 758 K€ & des écarts de conversion et pour 397 K€ & laréévaluation
des instruments de couverture.

Les emprunts mobilisés sur |'exercice sont des emprunts bancaires d’une durée de 7 & 12 ans dont 10 901 K€ & taux
variable avec un taux de I'ordre de 1,50 % et 17 500 K€ & taux fixe avec un taux moyen de 1,45 %.
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¢ Analyse par échéance .

o Analyse par devise :

ANALYSE PAR DEVISE (en milliers d'euros)

Devises

Autres devises

- ECI'I?
Emprunts auprés des efab!issemen?s de credlf 203 851 161 594 42 257
Dépsis de gorantie - s )
-Deues de Credn bcll.........,.,,, e 2] 5‘9 =
Deﬂes fmonc:leres dlverses --------------- 132 132 7 -
‘ Insfruments fnonmers denvés i 5 678 ik 5 678 HEa s
|CNE ..................................................... i s GG " :
" Concours bancaires of soldes créditewrs 366 TR
TOTAL 277 564 235 275 42 289
2018
Emprunts cupres des etcblrssemenrs de credlt 202 894 16I 139 41 755
“-Depots de gordnhe l A ]2 406 12 315 ........... l 93
Deﬂes de Credllf bcul R g, 24 824 Bl 24824 ......................... - l
. Detfes ﬂncnmeres dlvérses 81 .................. 8 1
..... 528] R 528]
................. - 20 T
Concours bancaires et soldes credﬁeurs 37 861 37 86 I R £
TOTAL 283 367 241 519 41 848

S

ECHEANCE DES DETTES FINANCIERES i Eehednoes |
(en milliers d'euros) Amoinsd'unan | Entre 1Tanet5ans | A plus de 5 ans I
2019 |
Emprunts dupres des efabllssemems de credﬂ 203 851 27 480 93 660 82 7! l
DepOtSde gcmnne ]27]6 onties 32 e ]2 634 i
Deﬁes de Credn bq,[ e 2] 5]9 23|3 ]4379 e 3327
Deﬂes flnclncleres dive-r.ses 132 B R . 132 -
*Insiumens financiers dérvés 5678 5678 e R B
mlCNE . ]2 ]2 - ©
"‘Concours bon(‘,;d“l‘res et soldes credneurs 33 656. 33 656 ......................... - -
TOTAL 277 564 69 671 108 539 99 354
2018
Empmm‘s cuprés das échIissements de crédit 202 894 26 348 91774 84 772 |
Dépdts de gqranhe - - 12406 35 ----------------------- 30 .......... ]2 338 - |
............................... 21.1;324 3329 ...‘....” 744. . 975] B
mDeﬂes fncmmeres dlvérses 7 81 o —m " -81“.
Wlnstruments ﬁncanc:ers derlves g 5281 528} S - !
" ICNE | 20 H 20 - - -
Concours bcmcmres et soldes credlteurs 37 861 37 86! PR N N
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o Analyse par faux :

Taux
ANALYSE PAR TAUX (en milliers d'euros) Total ) =
i Variable Variable swape

2019
Emprunts oupres des établissements de credlf 203 85] 21 305 50428 62118
Deﬂes de Crédit bGl] ..................... . 2] 5]9 ‘ - _ " - 26] R 2 1 258
Deﬂes fnonc.er;; ;j.ve,ses o AL B - U ,32 e f 0 Rl £ G, | Al
Instrumenfs fnoncus-rs denvés - 5 678 N/A N/A . N/A
AU"@S e 4(, 334 N/A s N/A — N/A
TOTAL 277 564 91 437 50 689 83 376

2018
Emprunrs oupres des etabllssements de credll 202 894 78 423 43 435 81 036
DeHesde Credlf bcul - 24 824 h - - l ObS - h 238]9
De”es ﬂnqnc|eres dlverses . B R 8] - o 8] : FEE ”- VVVVVVVVVV ot _ g
Insirurn@ms f‘ncn(:lers denves o - 5 28] N/Ai l o N/A - N/A -
Amres e —m 50 237 N/A - N/A B N/A
TOTAL 283 367 78 504 44 440 104 855

e Informations sur les crédits bails :

Redevances
Nbre Contrats VNC Immeuble Mgglocinl
1a5ans
Exercice 2018 4 45 360 24 824 3329 - 11744 ‘ 9751
Exercice 2019 3 36 412 21 519 2813 14 879 3827

* CRD = Capital Restant DO
Les redevances sonf calculées sur base du taux en vigueur au 30/09/2019

Le crédit-bail de I'immeuble de Lyon Vaise a fait I'objet d'une levée d'option en juin 2019.

o Instruments financiers :
Des contrats de SWAP ont été mis en place dans le seul but de couvrir le risque de taux variable d’emprunts souscrits
par le Groupe FIDUCIAL REAL ESTATE.

Ils sont souscrits auprés des banques assurant le financement pour le montant ef sur la durée de I'emprunt dont il
assure la couverture.

Les derniers taux de swap souscrits sur des durées de 12 ans sont entre 0,45 et 1 %.

La juste valeur des contrats de Swap souscrits par le Groupe pour couvrir ses faux d'intéréts est déterminée & partir
des évaluations périodiques communiquéss par les établissements bancaires.

AU 30.09.2019, la juste valeur de nos contrats de Swap est de — 5 678 K€ contre - 5 281 K€ au 30.09.2018.

Type opération

Nominal initial Valorisation Nominal |mhc|| Volonsohon

Sswap Deals 269 527 5678 257 086 5281

-5 678 -5 281




¢ Covenants :
Notre Groupe est astreint de respecter les covenants annuels suivants :

Etablissement de credtt Montani d' ongme (K€) Montant au 30.09.2018 Montant au 30.09.2019

CEmpruntn®l ' 24 877 16514 14 357
e ss aa e ,,,,UV .......................................... N
Emprunt n® 2 23 000 R 13 143 9 857
e A e o | T —
. Emp')fu'h'f g T TG ¢ |C e e e
,,,,,,,,,,,,, o LRI ke T T e e W e, BN W
Emprunfn 5 25836 R 5562 3065
Emprunt n® 6 8 437 R 4412 3712
Emprunt n® 7 7718 R 1928 -
Emprunt n® 8 2 848 R 1379 1159
Emprunt n® ¢ 2020 R 1534 1365
vy .. A
Emprunt n® 10 1616 R 808 646
ICR2
LTV

LTV — Capital Restant du / Valeur de I'immeuble <75 %
R - Dette consolidée / Montant annuel des loyers HT < 6
ICR2 - EBITDA / Intéréts financiers = 2,5

Risques financiers :
Les risques financiers sont exposés dans la note 1.8.2 de notre rapport d'activité.

Note 9 - Dettes d'exploitation
Les dettes d'exploitation se décomposent comme suit :

Valeurs brutes au

(En milliers d’'euros)

30.09.2019 30.09.2018
fournisseurs sea i S
Avance acompfes 5 215
”Comptes couronts R 28 940‘“"" - 34020

Dettes dlverses 1 083 1 236

Deﬂes sociales 1603 1 482

Deﬂes fiscales 8 259 7 105

Dettes fiscales { ISJ

Autres dettes 40 094 44 240

Produits constatés d’avance
TOTAL DETTES FOURNISSEURS ET AUTRES DETTES 49 827 50 512

Dettes sur immolboilisations 1003 1484

TOTAL DETTES D’EXPLOITATION 50 830 52196




Echéanciers des deftes fournisseurs

L ; - Moins de 30| 30a 40 60 a 90 + de 90
(En mllllers 2 eurOS)
- 80 796

9 664

Dettes fournisseurs 8 631 157
Dettes sur immobilisations 806 - - - 197 1003

Les dettes fournisseurs & plus de 90 jours correspondent soit & des retenues de garanties, soit & des contestations
sur des prestations facturées.

Note 10 - Tableau de Flux de Trésorerie

Variation du besoin en fonds de roulement lié a I'activité
Le montant de la variation du besoin en fonds de roulement reste peu significatif par rapport au montant total

des flux de trésorerie provenant de |'exploitation.

Les principales variations sont liées aux opérations de souscriptions des parts de SCPI gérées par FIDUCIAL GERANCE

dont le caractére saisonnier peut enfrainer & la clbture !

a soit la constatation d’une créance lié aux honoraires facturés ;

a soif d'une dette foumisseur en lien avec les rétrocessions d'honoraires sur ces facturations ce qui est I'explication
principale au titre de cet exercice.

Note 11 - Détail des actifs et passifs par catégorie
Les actlifs et passifs financiers par catégorie au 30 septembre 2019 comme suit

Actifs financiers relevant du champ d'application
de la norme IFRS 9 sur les instruments financiers

Actifs financiers a la juste
valeur par le résultat

En milliers d'Evuros
financiers

ala vente

Au 30/09/2019 valeur au bilan
Préts et créances

Dérivés de couverture
de flux de trésorerie

=
o
=
<]
L
o
o
o
o
o
E
o
-
Q
2
)
w
=
[¥]
>
o
)
=
Q
<

de la norme IFRS 9 sur les instruments

Actifs financiers disponibles
non courants
juste valeur
de couverture

Actifs financiers

Equivalent de trésorerie
Dérivés non éligil

| Dérivés de couverture de

Autres fitres immobilisés 518 - - 518 - - - - -

. Pré‘ts‘_ o O 96 : _ _ _ " % _ —
Dépdts et cautionnement 677 - - - - - 677 - -
Autres immobilisations financiéres 6 - - - - - i B - -
ACTIFS NON COURANTS 1297 - - 518 - - 778 - -
Avances et acomptes versés 2136 - - - - - 2136 - -

Chems W, ) B WIS, ) S , 573 S _ s _ e _ _ ’ 7573 - .

CrechGSdlverses e ———T 7525‘ _ e -‘ s _ e ‘6,9‘;8‘ = 828

H‘T;ésg)re;i;,,, Bk NN e S e U 33 ,,767‘ — £ 35 ‘ 33767 | S : ,
ACTIFS COURANTS 51302 - - - - - 50474 - 828
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Passifs financiers relevant du champ d'application
de la norme IFRS 2 sur les instruments financiers

o~
I wn
[
aw O
Passifs financiers Eol
o e & la juste valeur joe 5
@ S= @ par le résultat . 5o
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Emprunts a moyen 195 209 195 209 ) } _ _
et long terme
Dépdts de garantie 12 684 12 684 - - - -
PASSIFS NON COURANTS 207 893 207 893 - = - 4
Dettes financieres 69 671 9 671 2 i k )
courantes
Fournisseurs 9 664 9 664 - - . -
Autres dettes courantes 31100 31 031 - - - 69
Dettes fiscales et sociales 10 066 1603 - - - 8 463
PASSIFS COURANTS 120 501 111 969 - - - 8 532

La valeur comptable des actifs et passifs financiers est représentative de la juste valeur.

Nofte 12 - données sectorielles par secteur d’activité

Le groupe développe deux aclivités distinctes :

Une Ag;ﬁviTé Foncieére au travers de Escurial el de ses filiales qui détiennent des actifs immobiliers en France
et & I'Efranger destings & la location. Les actifs concernés sont des immeubles de bureaux et des immeubles
d'activités & habitation. De maniére accessoire, la Fonciére développe des opérations de marchands de biens
dont les actifs sont enregistrés en stock. La gestion et le contréle sont suivis par le méme décideur opérationnel.
Elle en dégage des revenus locatifs & savoir des loyers et des refacturations de charges (charges locatives, taxe
fonciére) en application des baux en vigueur, et occasionnellement, des ventes de biens (en marchands de biens).

Une Activité Prestataires au travers des filiales de F.A.M et Immocial SAS. Cela recouvre des prestations de gestion
(gestion locative et asset management), de transactions (commercialisation d'actifs immobiliers et souscriptions
de parts de SCPI) et de gestion technique (maitrise d'oeuvre, fravaux, ..). Il en est dégagé des revenus
qui conformément aux usages de la profession correspondent & :

= des honoraires de gestion correspondant & un % des flux gérés (généralement assis sur les loyers encalissés des actifs
gérés pour le compte des clients) ;

= des honordires de transactions correspondant & un % des ventes d'immeubles ou des souscriptions de parts de SCPI;

= des honoraires techniques comespondant & un % des fravaux gérés ou des facturations des fravaux réalisés.
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Conformément aux critéres d'identification de la norme IFRS 8, FIDUCIAL REAL ESTATE présente une information selon

2 secteurs d'activités :
30.09.2019 30.09.2018

o e T - Activité Activité Total Activité Activité Total
secteurs d’activité (en milliers d'euros) Fonclare Prestataires

Chiffre d'cffoi-res externe 60 568 21719 82 287 58 21:'5 19 051 77 266
"Ventes infersectoriefies e I R T T e
Résultat opérationnel courant 30125 4 566 34 691 29 953 3418 33371
T R T SRR TR SRS T R T T | - 7835
Autres produits et charges opérationnels -737 -242 -979 -431 307 -124
T T s gl B 679691
Dettes 273747 60 220 333 967 276 559 64214 340773
" Chorge diamortissement S R S Y 12831
Agire's c;hgrges calculées (reprises - 763 4 767 479 23 456
e I
Investissements 25 466 26 25 492 40 243 36 40 279

3.5.4.2 - Notes sur le compte de résultat consolidé (en milliers d'euros)

Note 13 - Chiffres d'affaires

Revenus locatifs 60 568 58 215
Activités Prestataire 21719 19 051

Note 14 - Charges d'exploitation
Les charges d'exploitation integrent principalement les charges locatives et d’entretien des immeubles ainsi que les
charges liées & I'exploitation des métiers de la branche immobiliére.

Nofe 15 - Dotations aux amortissements
Elles comprennent les amortissements des constructions et agencements selon les principes définis par les méthodes
d'évaluation (voir 3.5.2.3).

Note 16 - Auires produits et charges opérationnels
Les autres produits et charges opérationnels s'établissent & -979 KE.
Ils se décomposent comme suit

(En milliers d'euros)
Autres produits et charges opérationnelles

30.09.2019 30.09.2018

Autres produits 6pérc1ﬁonﬁels non courcmfs 7 132 324

Produts cession immobilsations R T T T
Repnse deprovmons B T B Fe e R 1. 4]8 et 2]60
Autres charges opérationnelles non courantes 260 399
e o g ws

Dotation aux provisions

1695
Total Charges 5937 3130

Conformément & la norme IAS 36 (Actifs) des provisions ont été dotées & hauteur de 809 K€ et des reprises effectuées
& hauteur de 1 006 k€.
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Note 17 - Résultat financier

o Cout de I'endettement financier

Le coOt de I'endettement financier enregisire les frais financiers et de couverfure (swap) sur les moyens de financement
mis & la disposition de I'entreprise.

» Autres produits et charges financiers :
Au fitre de I'exercice 2019 du fait de I'exposition du Groupe au risque de change i& au développement de ses activités
en Suisse ef aux US.A, la société a dégagé un écart de change positif de 3 921 K& contre + 1182 K€ au 30.09.2018.

Les régles de conversion des états financiers des sociétés consolidées hors euro sont rappelées au § 3.5.1.6.
Les cours retenus pour leur conversion et leur évolution sonf :

2019
Devise UsD CHF
Taux moyen 0,8865 0,8907
Taux cléture 0,9184 0,9219 0,8639 0,8837

Note 18 - Charges d'impdt

(En milliers d'euros) 30.09.2019 30.09.2018

Impots exigibles 355 442
Impots différés 633 78

TOTAL CHARGES 988 520

Cf. note 7 de I'annexe

Note 19 - Information sur les parties liées

: Montants au 30.09.2019 Montants au 30.09.2018
Nature des transactions

(en milliers d’euros)

Echéance Parties liées Echéance Parties liées

..... D epéts et ;;;Jﬁonnemen{m ¥ > I cm = 254 ’ >1 an i 247“7
ACTIFS COURANTS

Créances clients <lan 3308 clan. 320
Merodionces T e 1425 <lan 1338
PASSIFS NON COURANTS

e eawn 2079 slan Yivez
PASSIFS COURANTS

Dettes foumisseurs <1an 1581 <an 2293
Deftesdiverses Cdlan 890 <lan 34020

AU COMPTE DE RESULTAT

D e vy e e s
”Chorg‘iés‘eﬂen"—\eﬂsm ................. P —— L — -
. Cha}éeé D e TR et e Ao ey
""Auf}égproaﬁitéQpe'”rc'mo';{}'}éis% e

3.5.4.3 - Rémunérations des principaux dirigeants :
La rémunération fixe totale des mandataires sociaux et des directions opérationnelles au titre de ['exercice 2018/2019
est de 621 K&,

Aucun aulre type de rémunération n'est versé aux mandataires sociaux et aux directions opérationnelles.
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3.5.4.4 - Eifectifs :

Cadres 43 45

Employes eT ouvriers 59 61

3.5.4.5 - Engagements financiers :

(En milliers d'euros) 30.09.2019 30.09.2018
-ENGAGEMENTS DONNES . 7 -
R e T 4470 T 4470 e
Frais ﬁnané;é}s vanobles sur emprunts goranhs S 31 423 S 32 232
”Autres gcronhes sur emprunts - 60 637 rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr 55 959
T TN BT
(* dont parties liées 2970 2 970
ENGAGEMENTS RE(;US
CGUhons s T T — ‘3528 ]6000 ”
R T N R S e S
(*) dont parties liées 13 528 16 000

3.5.4.6 - Dettes garanties par des sOretés réelles :

(En milliers d'euros) 30.09.2019 30.09.2018

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 165 661 172 968

3.5.4.7 - Honoraires des commissaires aux comptes

CABINET
it . CABINET OLIVIER De CABINET
(En milliers d'euras) EscOFFIER | DOREL& | BONHOME | ADULINE TOTAL
Associes
Honorclres relohfs qux m|ssrons Iegoles de cerhﬁcohon 95,1 70,8 8,2 14 188,2

Honoraires reluhfs aux 0u1res services

_m-—n 1697

3.5.4.8 - Evénements postérieurs d la cléture
Aucun événement significatif n'est intervenu aprés la cléture de I'exercice.
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